isiURO RADY MIEJSKIE.

w Ziebicach
A8.40.4003 .. MLKOS® Projekt

Wolynelo dnia Podn: )
z dnia 18 listopada 2019 r.
Zatwierdzony przez ..........c..ceeervenens

UCHWALA NR ...coouveencannene
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ziebice — obreb Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2019r. poz. 506z pézn. zm.) iart.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu,
ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwata Nr 327/V11/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 28 czerwca 2018 r., oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Zigbicach Nr 213/VII/2017 z dnia
30 marca 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zigbice - obregb Wschod, Rada Miejska w Zigbicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice - obreb Wschod,
zwany dalej planem.

1) zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrgbu Wschod miasta Zigbice i ograniczony jest od poludnia granicg obrebu
Nieszkéw i ulicg Otmuchowska, od zachodu ulicami Sportows, Wojska Polskiego, Watowsg i Przemystows,
a od poinocy i wschodu granicami administracyjnymi miasta.

2. Granicg obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przeznaczenia okre$lono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

4) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolem MM,;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczone
symbolem MW/MN/U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MW/U;
8) tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem U;

9) teren zabudowy ushugowe;j - ustugi o$wiaty, oznaczony symbolem Uo;
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10) teren  zabudowy ushugowej =z dopuszczeniem zabudowy produkeyjnej i sktadowo-magazynowe;,
oznaczony symbolem U/P;

11) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i ustugowej, oznaczone symbolami P/U;
12) teren powierzchniowej eksploatacji, oznaczony symbolem PG;
13) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
14) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;
15) tereny rolnicze z dopuszczeniem farm fotowoltaicznych, oznaczone symbolem R/Efw;
16) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
17) tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone symbolem W;
18) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking, oznaczony symbolem KSp;
19) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
20) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem Z1I;
21) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
22) teren sadow i ogrodéw, oznaczony symbolem RO;
23) tereny $rédladowych wod powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;
24) tefeny rolnicze, oznaczone symbolem R;
25) teren dawnego wysypiska odpadow rekultywowanego w kierunku lesnym, oznaczony symbolem P/ZL;
26) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
27) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
28) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL ;
29) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
30) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
31) tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
32) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone symbolem KP.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych;
6) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
7) granice stref "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
8) granice stref ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
9) obiekty figurujace w rejestrze zabytkow;
10) cmentarz zydowski figurujacy w rejestrze zabytkow;
11) obiekty figurujagce w wykazie zabytkow;
12) obszary figurujace w wykazie zabytkow;
13) pomnik Orta Bialego - dobro kultury wspoltczesne;j;
14) stanowiska archeologiczne;

15) szpaler drzew;
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16) granica strefy ochrony sanitarnej woko6t cmentarza; -

17) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii éredniego
napigcia;

18) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejacej napowietrznej linii wysokiego
napigcia;

19) zloza kopaliny pospolitej ,,Zigbice” KN 17076 i KN 17808;

20) granica obszaru gorniczego ,,Zigbice”;

21) granica terenu gorniczego ,,Zigbice”;

22) granice osuwisk;

23) obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;

24) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je spoéréd innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, oktérych mowa wust.2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,,linii rozgraniczajgcej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzef infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowych) oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m? wykuszy, wiat, zadaszen
wejéciowych, ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;

5) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stang¢ $ciana budynku
0 przeznaczeniu podstawowym. Poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowych) oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejéciowych,
ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;

6) ,,nieprzekraczalnej linii lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych” — nalezy przez to rozumieé linie
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylgcznie urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania slonecznego oraz obiektow zwigzanych z obstugg tych urzadzen. Poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen
infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych);

7) terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrézniajagcymi je sposrod innych terendw,

8) ,,froncie dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktérej zlokalizowany jest
wjazd na dzialke;

9) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujgce przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych;

10) ,,przeznaczeniu uzupelniajgcym” - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujagce  zjego przeznaczeniem podstawowym iniezmieniajgce  generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajgcej 49% powierzchni dziatki budowlanej;
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11) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowa w budynku
o podstawowej funkcji mieszkaniowej lub w jego dobudowanej czeéci;

12) ,,uslugach publicznych” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty urzedow organéw wiadzy, administracji,
sgdow i prokuratur, organéw bezpieczenstwa publicznego, szkél wyzszych, szkol, atakze obiektow
ochrony zdrowia, placowek pocztowych, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placoéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych i kulturalnych;

13) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?;

14) ,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty figurujgce wrejestrze lub wykazie
zabytkow;

15) ,,dachu dwuspadowym symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch gtéwnych polaciach
dachowych stykajacych si¢ pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewnetrznych $cian
budynku kalenicy dachu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze obje¢tym planem, obowigzujj
naste¢pujgce ustalenia:

)na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszgcych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie lokalizacji urzadzen
fotowoltaicznych wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkéw dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) dla istniejgcych budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgéci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania,
przebudowe irozbudowe zgodnie zparametrami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek
elementarnych;

5)dla istniejgcych budynkow znajdujacych si¢ wcaloéci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang¢ sposobu uzytkowania
oraz przebudowg nie zwigkszajaca powierzchni zabudowy i wysoko$ci budynku oraz formy dachu zgodnie
z warunkami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek elementarnych;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czgéci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku o przeznaczeniu podstawowym lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw jednostek elementarnych;

7) w przypadku istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokoéci
oraz istniejgcych ksztaltow, spadkéw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej,

b) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j,

¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw sportu
i rekreacji,
e) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow ustug sportu i rekreacji,

f) 1 stanowisko postojowe na kazdych 2 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyijne;j,
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g) 1 stanowisko postojowe na kazdego 1 zatrudnionego w ramach zabudowy sktadowo-magazynowe;j;
10) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowa¢ lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

11) pozostate szczegolowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia woéd
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN/U stanowig podlegajgce ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzujg dopuszczalne
dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

4) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami RM stanowig podlegajace ochronie akustyczne;j
tereny przeznaczone pod zabudow¢ zagrodows, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrgbnych;

5) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MM stanowia podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowo-ustugows
i zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lone w przepisach odrgbnych;

6) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MW/MN/U stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odregbnych;

7) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolem MW stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

8) teren jednostki elementarnej oznaczonej symbolem MW/U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej
tereny przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy halasu okreslone w przepisach odrgbnych;

9) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami US, ZD, ZP stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla
tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach odr¢bnych;

10) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach jednostek elementarnych U, Uo, U/P,
P/U, ZD obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

11) na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW/MN/U, MW, MW/U,
Uo, US, ZD, W zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

12) na terenach jednostek elementarnych RM, MM, U, U/P, P/U, PG, R/Efw, E, KSp zakazuje si¢
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia:
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1) ustala sie strefe ,,A” §cisltej ochrony konserwatorskiej obejmujacg centralng czes$¢ historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Zigbice, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) nalezy konserwowac zachowane elementy ukfadu przestrzennego, poszczegolne obiekty o warto$ciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac,

b) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly ijej formy architektonicznej (podziatlow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw
i otworéw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien idrzwi) oraz nawigza¢ formami
wspolczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) nalezy stosowa¢ materialy wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym, kolorystyka obiektow
winna respektowac¢ oryginalne rozwigzania kolorystyczne, ponadto uwzglednia¢ walory estetyczne
otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej,

d) nalezy dostosowaé¢ wspodtczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotow budowlanych i jego
poszczegolnych obiektow, eliminujgc ucigzliwe funkcje - dotyczy to réwniez warto$ciowych kompozycji
parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekdéw i zbiornikéw wodnych o warto$ciach
historycznych,

e) nalezy likwidowaé obiekty tymczasowe, anowe inwestycje nie mogg kolidowaé¢ z historycznym
charakterem obiektow,

f) nalezy uporzadkowaé wnetrza zabudowy zabytkowych zespotdow budowlanych,

g) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

h) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych,

i) nalezy zachowa¢ ikonserwowa¢ zachowany zabytkowy uklad przestrzenny; nowe inwestycje
dopuszczalne jako uzupeknienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu zachowania
i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
zalozenia;

j) elementy urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

k) zakaz lokalizowania elementéw dekomponujgcych elewacje od strony przestrzeni publicznych, tj.
instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

1) umieszczanie reklam, szyldow lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcym na obiekcie lub obszarze elementy obce jest bezwzglednie zabronione,

m) dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow punktéw ustugowych
i handlowych w miejscach na to wyznaczonych;

3) ustala si¢ trzy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladow przestrzennych, stanowigce
cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zigbice, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w strefach, o ktérych mowa w pkt 3 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg przebudowsg obiektow istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektoniczne;j,

b) w przypadku istniejagcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢é spdjng kompozycje
z istniejgcg czescig (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych),

c) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryly, wtym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,

d) obowigzuja nast¢pujace, dodatkowe parametry ksztaltowania zabudowy:
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- budynki murowane,

- elewacje w zakresie podzialéw, detalu, kolorystyki iuzytych materialéw elewacyjnych nalezy
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzafh stosowanych w sgsiedniej zabudowie historycznej -
wymagane elewacje tynkowane lub ceramiczne,

-w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do
historycznej kolorystyki budynkow,

e) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
f) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
g) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,

h) elementy urzgdzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

i) zakaz lokalizowania elementéw dekomponujgcych elewacje od strony przestrzeni publicznych, tj.
instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

J) umieszczanie reklam, szyldow lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezpo$rednio z danym
obiektem i stanowigcym na obiekcie lub obszarze elementy obce jest bezwzglednie zabronione,

k) dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw punktéw ustugowych
i handlowych w miejscach na to wyznaczonych;

5) ustala si¢ ochrong obszaréw i obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:
a) park miejski przy ul. Parkowej, Gliwickiej, Malej i Gornej,
b) cmentarz komunalny przy ul. Watowej,
¢) dom przedpogrzebowy na cmentarzu przy ul. Walowe;j,

d) kaplica cmentarna na cmentarzu przy ul. Watowej,

€) dom mieszkalny przy ul. Watowe; 4,

f) dom mieszkalny przy ul. Watowej 10,

g) dom mieszkalny przy ul. Watowej 12,

h) dom mieszkalny przy ul. Watowej 20,

i) budynek publiczny przy ul. Gliwickiej 10,

j) budynek publiczny — przedszkole przy ul. Gliwickiej 10a,
k) dom mieszkalny przy ul. Gornej 7,

1) budynek publiczny - zajazd, tzw. Zajazd Hartmana przy ul. Male;j 1,
m) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 1,

n) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 2,

0) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 4,

p) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 6,

q) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 8,

r) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 9,

s) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 10,

t) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 12,

u) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 14,

v) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 16,

w) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 18,

x) dom mieszkalny przy ul. Mickiewicza 18a,
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y) kaplica na cmentarzu Zydowskim,

z) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 5,

aa) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 9,

bb) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 13,

cc) dom mieszkalny przy ul. Przemystowe;j 15,

dd) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 17,

ee) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 29,

ff) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 33,

gg) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 35,

hh) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 37,

ii) dom mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 8,

Ji) budynek stacji transformatorowej przy ul. Wojska Polskiego,

kk) zespot zatozenia patacowo-folwarcznego przy ul. Wojska Polskiego 10:
- patac - patacyk mys§liwskiego Towarzystwa Strzeleckiego,
- budynek publiczny — budynek kregielnia,
- park — zielen ogrodowo-parkowa,

1) czg$¢ zespotu zatozenia Krolewskiego Seminarium Ewangelickiego przy ul. Wojska Polskiego 3.-6:
szkota — sala gimnastyczna w zespole seminarium przy ul. Wojska Polskiego 6,

mm) dom mieszkalny — oficyna gospodarcza przy pl. Wolnosci 1,
nn) dom mieszkalny przy pl. Wolnosci 2,
00) budynek publiczny — stacja filtrow, tzw. Zamek wodny w Parku miejskim;

6) na obszarze objgtym planem wystepuja obszar iobiekt figurujgce w rejestrze zabytkéw, dla ktorych
obowigzujg przepisy odrebne:

a) cmentarz zydowski — decyzja z dnia 10.09.1984 r. nr A/5/185/1024/Wt,

b) budynek publiczny — urzad skarbowy, obecnie budynek szkoly Podstawowej nr 3 i Sp. Oérodek Szkolno-
Wychowawczy, przy pl. Wolnosci 1 — decyzja z dnia 26.09.1991 r. nr A/5/178/1355/Wt;

7) dla obiektow i obszaréw wymienionych w pkt 5 i 6 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zachowa¢ ich bryle, ksztait igeometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

b) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwor6w zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzyma¢/odtworzy¢ oryginalng lub zrealizowa¢ stylizowang na oryginalng stolarke okien i drzwi,

¢) w przypadku koniecznoSci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja
budynku,

d) z zastrzezeniem lit. e, zakaz docieplen zewngtrznych budynku zacierajgcych cechy stylistyczne obiektu
takie jak: gzymsy, nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje iobudowe otworéw okiennych
i drzwiowych, jak rowniez docieplania zewngtrznego $cian z cegly licowej lub kamienia,

e) dla budynku wymienionego w pkt 6, figurujgcego w rejestrze zabytkéw obowiazujg przepisy odrebne,

f) stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

g) nalezy stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartoéci zabytkowych
obiektow,
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i) na obszarze cmentarza komunalnego, o ktérym mowa w pkt 5, nalezy dodatkowo zachowaé¢ uklad
z pierwotnym podziatem kwater, uktad zieleni historycznej oraz mur obronny,

J)na obszarze parku miejskiego, o ktérym mowa w pkt 5, obowiazuje utrzymanie kompozycji i zieleni
historycznej, w tym zachowanie lub odtworzenie alei przydroznych oraz ochrona zadrzewien peniacych
funkcje dominant w krajobrazie;

k) reklamy, szyldy lub inne tablice reklamowe nalezy dostosowa¢ do indywidualnego charakteru budynku
w zakresie formy i lokalizacji na elewacji;

8) ustala si¢ ochrong pomnika Orta Bialego na wzgoérzu parkowym im. Stanistawa Firleja jako dobra kultury
wspotczesnej, dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakazuje si¢ dziatalno$ci, ktéra moglaby naruszy¢ forme obiektu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ elementéw zabytkowych celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

9) ustala si¢ strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla czgéci miejscowosci
o genezie $redniowiecznej oraz fortu ziemnego, wyznaczone na rysunku planu;

10) w strefie, o ktérej mowa w pkt 9 obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
a) zakazuje si¢ dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra moglaby naruszy¢ specyficzng forme obicktow,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

11) ustala si¢ ochrong nastgpujacych istniejacych stanowisk archeologicznych:
a) 6/19/91-28 AZP — znalezisko luZne z nieokre$lonego okresu,
b) 22/12/91-28 AZP — znalezisko luzne datowane na pdzne $redniowiecze,
c) 23/13/91-28 AZP — skarb? datowany na $redniowiecze,
d) 24/14/91-28 AZP — grob? datowany na $redniowiecze,
e) 25/15/91-28 AZP — osada datowana na okres wplyw6w rzymskich,
f) 26/16/91-28 AZP — znalezisko luzne datowane na wczesne $redniowiecze,
) 27/17/91-28 AZP — znalezisko luzne z nieokre§lonego okresu,
h) 28/18/91-28 AZP — znalezisko luzne datowane na wczesne $redniowiecze,
i) 29/19/91-28 AZP — §lad osadnictwa datowany na epoke kamienia;

12) w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 11 zamierzenia inwestycyjne zwigzane
zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow odrebnych.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla teren6w, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1) na obszarze okre$lonym na rysunku planu wystgpuja ztoza kopaliny pospolitej ,,Zigbice” KN 17076 i KN
17808, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne;

2) na obszarze objetym planem wystepuja obszar i teren gorniczy ,,Zigbice”, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrgbne;

3) w miejscach okre$lonych na rysunku planu wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych dla
ktérych obowigzuja przepisy odrebne;

4) w granicach obszaru obj¢tego planem, w odlegloéci 50 metréw od terenu cmentarza (zgodnie z rysunkiem
planu), wystgpuje strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza, dla ktorej obowigzuje nastepujgce ustalenie:
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujgcych artykuly zywnoéci, zaktadéw
zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni,
shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

b) obszary krajobrazOw priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

6) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 5 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko§¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze byé mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U,
MM i MW/MN/U:

a) wolnostojacej - 800 m?,
b) blizniaczej - 400 m?,
c) szeregowej - 250 m?;

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MM, MW/MN/U,
MW/U, Ui U/P,

¢) 1500 m* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW,
MW/U i MW/MN/U,

d) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, skiadowej imagazynowej w ramach terenu oznaczonego
symbolem U/P,

e) 2500 m? dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US,
f) 3000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolem P/U,

) 5000 m* dla zabudowy produkcyjnej, skladowej imagazynowej w ramach terenéw oznaczonych
symbolem P/U,

h) 5000 m? dla zabudowy stuzacej eksploatacji idystrybucji kopalin w ramach terenu oznaczonego
symbolem PG,

1) 5000 m? dla wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego w ramach
terendw oznaczonych symbolami P/U, PG, R/Efw,

j) 2 m?dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenéw;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek dla poszczegdlnych terenow jednostek elementarnych, ustala si¢ na:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U,
MM i MW/MN/U:

- wolnostojacej - 20 m,
- blizniaczej - 10 m,

- szeregowej - 6 m;

Id: AE6D94D3-FF3E-4601-BDD0-108C123AFB58. Projekt Strona 10



b) 20 m dla zabudowy ushigowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MM, MW/MN/U,
MW/U, U, U/P i P/U,

¢) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW,
MW/U i MW/MN/U,

d) 30 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu oznaczonego symbolem
U/P,

€) 40 dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US,
f) 40 dla zabudowy ustugowej w ramach teren6w oznaczonych symbolem P/U,

g) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenéw oznaczonych symbolem
P/U,

h) 50 m dla zabudowy stuzacej eksploatacji i dystrybucji kopalin w ramach terenu oznaczonego symbolem
PG,

i) 50 m dla wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego w ramach
terendw oznaczonych symbolami P/U, PG, R/Efw,

J) 2 m dla pozostatych nierolniczych i nielenych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70 do
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terendw,
przeznaczonych na komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie
istniejacych dzialek, lecz nie mniejszych niz 2 m? i o szerokoéci frontu nie mniejszej niz 2 metry.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy uwzglednié pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw oraz zakaz sadzenia drzew
i krzewdw o wysokosci powyzej 3 metrow;

2) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci
20 metréw od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw oraz
zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3 metrow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowigzujj nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza  si¢  etapowanie  budowy  projektowanych  irozbudowy istniejagcych  drég
w zakresie realizacji poszczegélnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajagcych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie  terendw  wrejonie  skrzyzowan droég, aw  szczegélnoéci  ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowa¢ ograniczenia widocznoéci i pogarsza¢ parametréw trojkatow
widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezpoéredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci
6 metrow;

5) w przypadku drog wewngtrznych nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
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7) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie réwnolegtym,
prostopadtym i uko$nym;

8) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows stosownie do
przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze obj¢tym planem obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢  prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej  w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg¢ przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujgé wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych;
6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania §ciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw odregbnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastgpujgce ustalenie: odprowadzenie wéd opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej lub do ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zzrédel energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4 oraz na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepiséw odrgbnych,

c)na terenach przeznaczonych pod zabudowg pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii omocy nieprzekraczajagcej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznoéci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku braku mozliwoéci podigczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodel zaopatrzenia w ciepto,
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b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéow grzewczych nalezy stosowaé,
spelniajgce wymogi przepisow odrgbnych, paliwa ptynne, gazowe, stale lub odnawialne zrodta energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjng;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowéw, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terené6w na obszarze obje¢tym planem obowigzuje nastgpujgce ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw pod budow¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzgdzen na Srodowisko obwigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW w postaci paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z promieniowania
stonecznego ustala si¢ na tozsame z granicami terenéw 1U, 2U, 3U, 13U, 16U, P/U, R/Efw i 1PG;

2)nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na érodowisko.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§17. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzujj
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, Ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MM i MW/MN/U
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy blizniacze;j,
¢) 250 m? dla zabudowy szeregowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacj¢ wewnetrzna, oraz w celu powigkszenia istniejacych
dziatek lub regulacji ich granic.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1IMN do
S50MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;
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3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, dla terenéw lub ich czgéci polozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz dla terenéw od 11MN do 18MN ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych
symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 35° do 45°, krytych
dachowka ceramiczng, cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym,
matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
oraz terenéw od 11MN do 18MN dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11112, dla terenéw lub ich czgéci potozonych poza granicami stref ,,A” i,B”
ochrony konserwatorskiej oraz poza terenami od 11MN do 18MN ustala si¢ realizacj¢ dachéw plaskich
o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolny material ikolor przykrycia, lub dachéw
dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
30° do 45°, krytych dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
czerwonym, bragzowym lub czarnym;

11) z zastrzezeniem pkt 12, dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych poza granicami stref ,,A”
i,,B” ochrony konserwatorskiej oraz poza terenami od 11MN do 18MN dopuszcza sie realizacje
wszystkich ksztattow, spadkéw ipokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw
o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw
krytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym lub czarnym;

12) dla teren6w 22MN, 23MN, 35MN ustala si¢ realizacj¢ wylacznie dachéw plaskich, dla ktérych dopuszcza
si¢ dowolny materiat i kolor przykrycia.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 51IMN do
62MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeniajace: dojécia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$é¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

7) z zastrzezeniem pkt 8, dla terenéw lub ich czgéci polozonych w granicach stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;
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8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych polozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terendéw lub ich czgéci polozonych poza granicami stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza sie
dowolny materiat ikolor przykrycia, lub dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg
lub materiatem dachdwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym;

10) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachow krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczone symbolami od
1MN/U do 19MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowiazujg nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa -
wolnostojgca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojécia i dojazdy, dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielef
urzgdzona;

3) w zakresie zabudowy uslugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych,
obiektéw handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw lub ich czgéci potozonych w granicach stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachoéwka ceramiczng, cementowg lub
materialem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynk6éw gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachowkg ceramiczng,
cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11112, dla terendw lub ich czgéci polozonych poza granicami stref ,,A” i,B”
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktoérych
dopuszcza si¢ dowolny materiat ikolor przykrycia, lub dachéw dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachdwka
ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym Ilub
czarnym;

11) z zastrzezeniem pkt 12, dla terenéw 10MN/U i 16MN/U ustala si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich o spadku
ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolny material i kolor przykrycia, lub dachéw dwuspadowych
symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°, krytych
dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym
lub czarnym;
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12)dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami stref ,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokryé dachéw z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala sie
obowigzek realizacji dachéw krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym lub czarnym.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami 20MN/U,
21MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa —
wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojécia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona,

3) w zakresie zabudowy uslugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektow handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1,5;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

7) z zastrzezeniem pkt 8, dla terenéw lub ich czeéci potozonych w granicach stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym,

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng,
cementowy lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czgéci polozonych poza granicami stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza sig
dowolny materiat ikolor przykrycia, lub dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dach6wkg ceramiczng, cementows
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym,

10)dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych poza granicami stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokryé dachéw z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych powyzej 12° ustala sie
obowigzek realizacji dachow krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym lub czarnym.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem od 1RM do 4RM.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowiagzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty shuzgce produkc;ji rolnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
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2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokry¢
dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub
materiatlem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej oznaczone symbolami od 1IMM do 10MM.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa lub
zabudowa ustugowa — wolnostojgca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolnej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ustug;

3) w zakresie zabudowy ushugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych,
obiektéw handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7)z zastrzezeniem pkt8, dla terenéw lub ich czgéci polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

8)dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czgéci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow plaskich o spadku ponizej 12° dla ktérych nie ustala sig
materiatu pokrycia, lub dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym;

10) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia glownych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym,
w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oznaczone symbolami od IMW/MN/U do SMW/MN/U.
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2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendow: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa ushugowa — wolnostojgca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielef
urzgdzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ushug, parkingi, garaze, wiaty rowerowe;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéow handlowych,
obiektow handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na cztery, przy czym czwarta kondygnacja
wylacznie w formie poddasza;

7) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw lub ich czgéci potozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dach6wka ceramiczna, cementows lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenéw lub ich czgsci potozonych poza granicami stref ,,A” i,,B> ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw, pokry¢ i kolorystyki
dachéw;

11) dla terenu IMW/MN/U ustala si¢ realizacj¢ wyltgcznie dachéw plaskich, dla ktérych dopuszcza sie
dowolny materiat i kolor przykrycia.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MW do
TMW.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych, dojécia i dojazdy, parkingi,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, garaze, wiaty rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%,;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na cztery, przy czym
czwarta kondygnacja wylacznie w formie poddasza;
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7)dla terenu 1MW ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia
kondygnacja wylgcznie w formie poddasza w ramach istniejgcego dachu;

8) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

9)z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czgéci polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala sig realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementow lub
materialem dach6wkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym,

10) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowq lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

11) z zastrzezeniem pkt 12, dla terenéw lub ich czgsci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 50°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub
materialem dachoéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym;

12) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacjg dachéw o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczone symbolami od
1MW/U do SMW/U.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa —
wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: dojécia idojazdy, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, garaze, wiaty rowerowe.

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektéw handlu hurtowego oraz obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na trzy;

7) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9i 10, dla terenéw lub ich czgéci polozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dach6wkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla terenu IMW/U i czgéci terenu 2MW/U polozonych w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacj¢ dachéw plaskich o dowolnym materiale i kolorze przykrycia;

10) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia polaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

11) z zastrzezeniem pkt 121 13, dla terenéw lub ich czgéci polozonych poza granicami stref ,,A” i,B”
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementows
lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym;
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12) dla czgsci terenu 2MW/U potozonego poza granicami strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie
realizacj¢ dachéw ptaskich o dowolnym materiale i kolorze przykrycia;

13)dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym
lub czarnym.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 5U i od 9U do 11U, od
13U do 16U.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojécia i dojazdy, parkingi, obiekty zwiazane z obstugg ushug, obiekty
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego terenow 1U, 2U, 3U, 13U i 16U dopuszcza si¢ urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego;

4) w zakresie terenu 15U dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku na cele mieszkalne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych, obiektéw handlu hurtowego oraz
obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) w przypadku wolnostojacych urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na 8 metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
8) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czgsci potozonych w granicach stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementowa lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatlem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

11) z zastrzezeniem pkt 12, dla terenéw lub ich czgéci potozonych poza granicami stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztaltow, spadkéw i pokryé dachow z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala sig
obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych krytych dachowka
ceramiczng, cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym Ilub
czarnym;

12) dla terenéw 10U i13U ustala si¢ realizacje wylgcznie dachow plaskich, dla ktorych dopuszcza sie
dowolny materiat i kolor przykrycia.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 6U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: dojécia i dojazdy, obiekty zwigzane z obstugg ustug, obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50%.
§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 7U, 8U, 12U.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa ustugowa - w tym takze kryte obiekty sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojécia idojazdy, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ushug, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz obiektéw zwigzanych
z dystrybucja paliw;

4) z wylaczeniem terenu 12U, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlu hurtowego.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w poddasza;

7) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8)z zastrzezeniem pkt9il10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych, dopuszcza sig realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym lub czarnym, matowym;

10) w zakresie terenu 7U dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokry¢ dachow.
§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 17U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojécia idojazdy, parkingi, obiekty zwigzane zobstuga ustug, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;
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6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) dopuszcza sig realizacjg¢ wszystkich ksztattow, spadkoéw i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkéw o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 18U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

I) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - w tym obiekty opieki zdrowotnej, domy opieki
lub pomocy spotecznej, domy spokojnej starosci, obiekty zamieszkania zbiorowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojécia idojazdy, parkingi, obiekty zwigzane zobstugg ushig, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1,5;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na cztery;

7) zakazuje sig realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkéw o kacie nachylenia glownych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 19U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - w tym kryte obiekty sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojcia i dojazdy, parkingi, obiekty zwigzane zobshuga ustug, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokryé dachow.
§ 33. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty, oznaczony symbolem 1Uo.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi o§wiaty, obiekty i urzadzenia zwigzane
z obstugg ushug sportu i rekreacji;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, parkingi, obiekty zZwigzane
z obstuga ustug, obiekty iurzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, istniejgce obiekty ushugowe.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1,5;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na cztery;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokryé dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sie obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowy lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej, oznaczony symbolem 1U/P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa, zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: dojécia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty zwigzane zobstigg ustug iprodukcji, lokale mieszkalne w ramach istniejacych
budynkow;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych oraz
obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw;

4) zakazuje si¢ lokalizacji dziatalnosci w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, stanowigcych przedsiewzigcia
moggce potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, dla czg¢éci terenu potozonej w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala
si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 35° do 45° krytych dachéwka ceramiczng, cementowsg lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych polozonych w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacj¢ dachow o kacie nachylenia polaci od 20° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczn,
cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) dla czgsci terenu potozonej poza granicami strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje
wszystkich ksztaltow, spadkow ipokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow
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okacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym lub czarnym.

§35. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, skladowo-magazynowej iustugowej, oznaczone
symbolami od 1P/U do 5P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa produkcyjna, zabudowa skladowa imagazynowa,
zabudowa ustugowa, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojécia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielef
urzgdzona, obiekty zwigzane z obstugg ustug i produkc;ji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji dziatalno$ci w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, stanowiacych przedsiewzigcia
moggce potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$é¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 20%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 15 metrow;

6) w przypadku wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 8 metrow;

7) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow.
§ 36. 1. Ustala si¢ teren powierzchniowej eksploatacji, oznaczony symbolem 1PG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: kopalnia odkrywkowa oraz obiekty i urzgdzenia stuzace eksploatacji
i dystrybucji kopalin, urzagdzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojécia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,001;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,3;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 8 metrow;
6) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow, pokryé i kolorystyki dachow.
§ 37. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojécia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
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3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,5;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;
6) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw i pokryé dachow.
§ 38. 1. Ustala si¢ teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem 1ZD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogrody dziatkowe, budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupelniajace: altany dziatkowe, dojécia idojazdy, obiekty iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 7 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na jedna;

7) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkéw o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, grafitowym lub czarnym,

matowym.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze z dopuszczeniem farm fotowoltaicznych, oznaczone symbolami 1R/Efw,
2R/Efw, 3R/Efw.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: tereny upraw rolnych, laki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zalesienia, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: drogi transportu rolnego, dojicia idojazdy, rowy melioracyjne, zielen
urzadzona, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych, obiekty zwigzane z obstugg urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywnoé¢ zabudowy ustala si¢ na 0,5;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 8 metrow.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami od 1E do
3E.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
I) przeznaczenie podstawowe terenéw: obiekty i urzadzenia obstugi sieci elektroenergetycznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na tozsame z liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 1;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 25 metroéw;

7) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkéw i pokryé dachow z zastrzeZeniem, ze w przypadku
realizacji budynkéw o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, grafitowym lub czarnym,

matowym.
§ 41. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolami 1W, 2W.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowiazujg nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: obiekty i urzadzenia obshugi sieci wodociggowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,3;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metréw;

6) dopuszcza sig realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw i pokryé dachow.
§ 42. 1. Ustala sig teren obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, oznaczony symbolem 1KSp.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi, garaze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojécia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkoé¢ powierzchni zabudowy na 80%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 metry;
6) dopuszcza si realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachow.
§ 43. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz, obiekty zwigzane z obshugg cmentarza;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji nowych budynkow;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%.
§ 44. 1. Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami od 1Z1 do 3Z1.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terendéw ustala si¢ na zielen.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 80%.
§ 45. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZP do 18ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zielen urzadzona, urzgdzenia rekreacyjne;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
§ 46. 1. Ustala si¢ teren sadow i ogrodow, oznaczony symbolem 1RO.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala si¢ na sady, ogrody i urzadzenia rekreacyjne.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny $roédladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSe do 6WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuje nast¢pujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala si¢ na cieki wodne i zielen.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji zabudowy;

2) dopuszcza sig realizacje kladek i mostkow, oraz urzadzen wodnych na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

§ 48. 1. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 6R.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: tereny upraw rolnych, Igki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zadrzewienia, zalesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne.
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3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje sie
realizacji zabudowy.

§ 49. 1. Ustala si¢ teren dawnego wysypiska odpadéw rekultywowanego w kierunku lesnym, oznaczony
symbolem 1P/ZL.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: rekultywowane wysypisko $mieci, lasy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ciggi komunikacji pieszej irowerowej, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: zakazuje sig
realizacji zabudowy.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajace: istniejace drogi lesne, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) dopuszcza sig realizacjg $ciezek pieszych i rowerowych, obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi zbiorcze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiagzuje nastgpujace ustalenie: ustala sie istniejacy
szeroko$§¢ drég w liniach rozgraniczajagcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. 1. Ustala sig tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi lokalne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dla terenéw 1KDL, 2KDL szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 15m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 3KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
28KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupekniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielef urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dla terenéw 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD ustala si¢ istniejaca
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla terenéw 1KDD, SKDD szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 15m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3)dla terenéw 6KDD, 27KDD, 28KDD szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala sie na 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenéw 19KDD, 20KDD, 26KDD szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala sie na 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 54. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 35KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)dla terenéw 3KDW, 9KDW, 11KDW, 15KDW, 16KDW, 18KDW, 20KDW, 22KDW, 23KDW,
27KDW, 29KDW, 30KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW ustala si¢ istniejgcg szerokoéé drég w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 13KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla terenow 1KDW, 2KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 12KDW, 19KDW, 21KDW,
24KDW, 28KDW, 35KDW szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenéw 14KDW, 17KDW, 25KDW, 26KDW, 31KDW szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych
ustala si¢ na 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 10KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 55. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami od 1KPJ do 6KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: ciggi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)dla terenow 4KPJ, SKPJ, 6KPJ ustala si¢ istniejacg szeroko$¢ ciggéw pieszo-jezdnych w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 3KPJ szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 1KPJ, 2KPJ szeroko$¢ ciggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych ustala sie¢ na 4 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 56. 1. Ustala si¢ tereny ciggéw pieszych, oznaczone symbolami od 1KP do 17KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terendw: ciggi piesze;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla terenow SKP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP, 14KP, 15KP, 16KP, 17KP ustala si¢ istniejaca
szeroko$¢ ciggdw pieszych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 6KP, 7KP szeroko$¢ ciggéw pieszych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 1KP, 2KP, 3KP, 4KP szeroko$¢ ciggéw pieszych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na
5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 13KP szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 57. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysoko$ci 30%.

§ 58. Uchyla si¢ uchwale Nr65/VIII/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach zdnia 27 czerwca 2019r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Zigbice — obreb
Wschod.

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 28 listopada 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI ZIEBICE - OBREB WSCHOD

¥ WAL A S0 100 g
At
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r1., poz. 506 z p6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2017r. poz.2077 z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Zigbicach rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowoséci Zigbice — obrgb Wschod, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drég zbiorczych oraz budowy lub modernizacji drég lokalnych i dojazdowych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) rozbudowy sieci wodociaggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenéw pod drogi nastgpi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomogciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialéw iustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wiasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 22018 . poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zigbicach ustala, co nastepuje:

1. Do wylozonego, w dniach od 27 grudnia 2018r. do 23 stycznia 2019r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Wschod wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wptyneto:

1) pismo od mieszkaficow miasta z dnia 30.01.2019 r. zawierajace 1 uwage, ktora nie zostata uwzgledniona;

2) pismo od mieszkafica miasta zdnia 06.02.2019r. zawierajagce 1 uwage, uwzgledniong w cato$ci. W
zakresie nieuwzgl¢dnionej przez Burmistrza Zigbic uwagi, Rada Miejska w Zigbicach postanawia
przyja¢ nast¢pujacy sposéb jej rozpatrzenia:Ad. Pismo nr 1.Tre$§¢ uwagi:Zwracamy sig z prosbg
o przeksztalcenie terenu dzialki nr 400 obreb Wschod, oznaczonej jako teren P/4 — teren zabudowy
produkcyjnej na teren zabudowy jednorodzinnej.Uwaga pozostaje nieuwzgledniona Uzasadnienie:
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania miasta igminy Zigbice w miejscu lokalizacji
dziatki objetej uwagg przewiduje przyszly kierunek rozwoju jako teren aktywnoéci gospodarczej
o dominujgcej funkcji ustugowej i produkeyjnej (P). Z tego wzgledu nie ma mozliwosci przeznaczenia
dziatki nr 400 obr¢gb Wschéd pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w projekcie miejscowego
planu. Projektowane przeznaczenie jest takze podtrzymaniem zapisow dotychczas obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zigbice (uchwala nr V/27/2011 Rady
Miejskiej w Zigbicach zdnia 3 marca 20011 r.), przewidujacego wtym miejscu rozw6j aktywnosci
gospodarcze;j.

2. Do ponownie wylozonego, od 1 kwietnia 2019 r. do 22 kwietnia 2019 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Wschéd wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygnieé
W pOWYZszej sprawie.

3. Do ponownie wylozonego, od 27 wrzeénia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoséci Zigbice — obreb Wschéd wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku zczym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.

Id: AE6D94D3-FF3E-4601-BDD0-108C123AFB58. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoséci Zigbice — obreb Wschéd
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 213/VI11/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb
Wschdd.

2.Celem planu jest zmiana przeznaczenia teren6w oraz parametrow zabudowy dla tego obszaru w oparciu
0 nowo obowigzujgce Studium Miasta i Gminy Zigbice z 2018 1.

3.Projektem planu objeto obszar obrgbu Wschéd miasta Zigbice, ograniczony od potudnia granicg obrebu
Nieszk6w i ulicg Otmuchowska, od zachodu ulicami Sportowa, Wojska Polskiego, Watowg i Przemystows,
aod poéinocy iwschodu granicami administracyjnymi miasta. Obszar ten pokrywa okoto 460 ha
powierzchni miasta.

4.Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwalg Nr327/VII/2018 Rady Miejskiej
w Zigbicach z dnia 28 czerwca 2018 r., uwzgledniajac kierunki zmian w przeznaczeniu poszczegdlnych
terenow, a takze mozliwosci wynikajgcych z ogolnych zasad dotyczacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zigbice.

Streszczenie procedury formalno-prawne;j.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu Wschod
miasta Zigbice, ograniczonego od potudnia granica obrgbu Nieszkéw iulica Otmuchowska, od zachodu
ulicami Sportowa, Wojska Polskiego, Walowa i Przemystowa, aod péiocy iwschodu granicami
administracyjnymi miasta, Rada Miejska w Zigbicach przystapila uchwatg Nr 213/VI1/2017 z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci  Zigbice — obrgb Wschod. Burmistrz Zigbic obwiescil i oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktérego nalezy sklada¢ wnioski do planu.
Jednocze$nie wystgpil o uzgodnienie stopnia szczegotowos$ci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko. Do projektu planu wplyng¢lo 5 wnioskow od osob prywatnych. Wszystkie
wnioski od instytucji zostaly rozpatrzone pozytywnie. Z wnioskéw od os6b prywatnych w catosci
pozytywnie rozpatrzono 1 wniosek, 3 w czgéci pozytywnie, a 1 wniosek zostal rozpatrzony negatywnie.
Rozpatrzenie negatywne wniosku zwigzane jest z niezgodno$cia wnioskowanego przeznaczenia terenu
z zapisami Studium Miasta i Gminy Zigbice.

Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Migjskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zigbicach oraz pozostalym organom i instytucjom, ktére
opiniujg i uzgadniajg projekty mpzp. Zdecydowano si¢ na ponownie opiniowania w zakresie korekty ustalen
dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia. Ponowienia uzgodnien wymagaly zapisy
konserwatorskie dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Projekt planu wraz z prognoza
ostatecznie zostal zaopiniowany pozytywnie iuzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystgpila
konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntow
le$nych na cele niele$ne.

W dniu 18 grudnia 2018 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzgdowej stronie
internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.
W dniach od 27 grudnia 2018 r. do 23 stycznia 2019 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy
w Zigbicach. W dniu 14 stycznia 2018 . zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami. Do wylozonego projektu planu miejscowego wplyngly 2 uwagi, z ktérych jedna
zostala rozpatrzona pozytywnie, a druga negatywnie.

Nastgpnie, w dniu 22 marca 2019r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen
i urzgdowej stronie internetowej o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. W dniach od 1 kwietnia 2019 r. do 22 kwietnia 2019 1. projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt ponownie wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zigbicach. W dniu 8 kwietnia 2019 r. zostala przeprowadzona
kolejna dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do ponownie wylozonego projektu
planu miejscowego nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym projekt planu miejscowego zostat przedtozony
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na sesj¢ Rady Miejskiej w Zigbicach i przyjety uchwalg Nr 65/VIII/2019 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia
27 czerwca 20191 wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zigbice — obrgb Wschdd. Jednak ze wzgledu na potrzebg sprostowania omylki polegajacej na
niewlgczeniu terenu powierzchniowej eksploatacji (1PG) do zbioru terendéw przewidzianych pod budowe
urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW projekt
miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko ponownie przekazano do zaopiniowania
iuzgodnienia z niezbednymi instytucjami w zakresie administracji gorniczej, geologicznej i ochrony
$rodowiska. Skorygowany projekt planu wraz =z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal
zaopiniowany pozytywnie i uzgodniona przez wszystkie niezbedne instytucje.

W dniu 20 wrze$nia 2019 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszef i urzedowej
stronie internetowej o kolejnym wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko. W dniach od 27 wrzeénia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urz¢du Miasta
i Gminy w Zigbicach. W dniu 8 pazdziernika 2019 r. zostala przeprowadzona kolejna dyskusja publiczna
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do ponownie wytozonego projektu nie wptynely uwagi, w zwigzku
z czym projekt planu miejscowego zostat przedtozony na sesj¢ Rady Miejskiej w Zigbicach.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W planie miejscowym uwzglgdniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe;

poprzez okre$lenie przeznaczef, ktére mogg by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikOw i parametréw okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy;

‘wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszar6w objetych formami ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi, okreélenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich
opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan $rodowiskowych;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnejs

poprzez wskazanie obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorska oraz okre§lenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolno$lagskim Konserwatorem Zabytkow;

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, a takZe zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

-walory ekonomiczne przestrzeni;

poprzez rozmieszczenie przeznaczen terenéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez
zachowanie obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terenéw, glownie w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j.

-prawo wlasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwoéci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

‘potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
‘potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
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o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach urzadzen infrastruktury technicznej;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie ina stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosdci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do projektu planu
i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby os6b niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegélnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okre$laniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $§rodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfik¢ obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie
uwzgledniono czgé¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

‘ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnodci uktadu przestrzennego, poprzez wylaczenie czgéci obszaru opracowania z mozliwo$é
zabudowy, wprowadzeniu mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej iprodukcyjnej wcelu intensyfikacji tkanki urbanistycznej w granicach
administracyjnych miasta;

-z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie bylo mozliwosci uwzglednienia lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

‘wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢
zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujaé wdd podziemnych;

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kolowej oraz wprowadzenie terenéw ciggdéw pieszych wewnatrz istniejgcych i planowanych
zespolow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

-dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez
ograniczenie rozwoju zainwestowania i wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolniczych,
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposérednim sagsiedztwie drég publicznych oraz na ternach
przewidzianych pod zainwestowanie w nowo opracowanym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Zigbice, ktora
zostala opracowana we wrze$niu 2016 r. i przyjgta w dniu 29 wrzeénia 2016 r. uchwatg Nr 156/VI11/2016
Rady Miejskiej w Zigbicach w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Zigbice. Analiza wykazata, ze obszar gminy Zigbice posiada niski
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wskaznik pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, stad nalezy sukcesywnie
realizowa¢ nowe plany miejscowe dla catych obrgbow. Dodatkowo ustalono, ze obecnie obowigzujace
studium wymaga kompleksowe]j aktualizacji, ktora powinna by¢ wykonana juz w trakcie procedowanej
zmiany studium dla catego obszaru gminy Zigbice. Nowe Studium zostato przyje¢te 28 czerwca 2018 r.
uchwatg Nr327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice.

Jednocze$nie w harmonogramie oceny aktualno$ci wskazano, ze sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Wschod jest jednym z opracowan, ktérych
rozpoczecie zaplanowano na 2016/2017 rok. W zwigzku z powyzszym przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzane z realizacja drog
publicznych klas lokalnych i dojazdowych oraz ich wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng.
Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach
przewidzianych pod zabudowe przewidywa¢ mozna, ze w dluzszej perspektywie czasowej koszty zwigzane
z wykupem gruntéw pod drogi publiczne mogg zosta¢ zrownowazone wpltywami zwigzanymi z podatkami
od nieruchomo$ci, optatg planistyczng oraz sprzedazg nieruchomosci gminnych. Dodatkowo, cz¢$¢ kosztow
zwigzanych z wyposazeniem terendow przewidzianych pod zabudowe w niezbedng infrastrukture techniczka
zrekompensowa¢ moze optlata adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku wybudowania
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Biorgc pod uwagg przeznaczenie nowych terenéw pod zainwestowanie w sgsiedztwie zwartego uktadu
funkcjonalnego miasta, potencjalne wplywy ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych, z podatkéw od
nieruchomo$ci oraz z optat planistycznych i adiacenckich wptyw na budzet gminy w dtuzszej perspektywie
bedzie pozytywny.
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