Projekt

z dnia 22 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez ..............coeu....

UCHWALA........tvvruae.
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
zdnia ...ccoveuueeen. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Zigbicach przy ul. Przemyslowej - obreb Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130zpézn. zm.) w zwiazku
z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwata
Nr 81/1X/2024 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschdd oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwala Nr 327/VII/2018 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia
28 czerwca 2018 r. (z pézn. zm.), Rada Miejska w Zigbicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschdd, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgé¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca
zalacznik Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik Nr 2;

3)dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;

5) strefa zieleni;

6) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajgcg go sposrod innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niesa obowigzujagcymi
ustaleniami planu miejscowego, stanowigc jedynie informacije.
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3. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objgtego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego stanowig jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr
urzgdzen w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
ktdre stuza zaopatrzeniu i obstudze odbiorcéw;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym pIzez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czesci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe).
§ 4. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.
§ 5. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zielefi, dojscia idojazdy,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania, obiekty uzytkowe
stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 1,00;
3) ustala sie minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,60;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 25 m dla budowli;

7 ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obiektéw ustugowych;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa stosownie do przepiséw odrebnych;

9) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;j;
10) ustala sie realizacje dachow:

a) dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
krytych dachowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym,
bragzowym lub grafitowym;

b) ptaskich o spadku ponizej 12° z wykluczeniem dachéw wielospadowych, krytych blachg na
rabek stojacy lub papa, w kolorze grafitowym;

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
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1) prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje roslin iretencje woéd
opadowych i roztopowych na minimum 80% powierzchni tej strefy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladéw przestrzennych, wyznaczonej
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, stanowigcej czgs$¢ historycznego ukladu urbanistycznego
miasta Ziebice i ujgtej w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych,

c)nakazuje si¢ elementy urzadzen infrastruktury technicznej projektowaé w sposéb
uwzgledniajagcy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych iochrone historycznego
krajobrazu kulturowego,

d) nakazuje si¢ stosowanie elewacji tynkowanych lub ceramicznych,

e) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow na rzucie prostokata o kalenicowym ukfadzie budynku
wzgledem ul. Przemystowej;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic isposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 30 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego na 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drég lub zakoficzenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone wpkt1i2,
przeznaczonych na komunikacj¢ lub urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢ na 2 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 2 m.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
20kV wodlegtosci 7m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powiazania ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Przemystowa.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zakazuje sie lokalizacji instalacji, w ktérych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru,
o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ zsieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
$ciekdw, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odregbnych;
4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci

w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie,
rozsgczanie do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw
wodnych, ciekéw wodnych lub rowdw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna nakazuje si¢ zapewni¢ zsieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrodel energii, z zastrzezeniem pkt1loraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza sie mozliwosé przetozenia i skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych
z nimi instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: zaopatrzenie w energie cieplna nakazuje si¢ zapewnic¢
z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, wtym z odnawialnych zrédet
energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiane przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowéw, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
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§ 16. W zakresie sposob6éw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobdw itermindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym: stawki procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 18. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢ tozsama z granica planu miejscowego.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ziebic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej w Ziebicach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r1. poz. 1130 zpdézn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia
8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpézn. zm.)
iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2025r.
poz. 1483 z pézn. zm.), Rada Miejska w Zigbicach ustala, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschdd nie przewiduja realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w zwigzku
Z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly...................
Rady Miejskiej w Zigbicach

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostan3a po kliknieciu w ikone¢
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Uzasadnienie
1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwiazan projektowych:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obregb Wschdod sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr 81/1X/2024 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschdéd;

2) plan miejscowy obejmuje nieruchomos¢ nr 82, obreb Wschod miasta Ziebice, zlokalizowang
w potudniowej czgsci miasta;

3) celem planu miejscowego jest dopuszczenie realizacji obiektu ustugowego - parku handlowego;

4) zgodnie zart. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na
obszarze gminy nie wszedt w zycie plan ogélny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130 z pézn. zm.), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwalg Nr327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
28 czerwca 2018 r. (z pézn. zm.). Nie dotyczy on inwestycji, o ktérych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
aib ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

5) projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej
wart. 17 ustawy oraz wustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.);

6) tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

7) stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze
wzgledu na brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

b) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw:

-terenéw gérniczych,
-obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
-obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

-krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

¢) sposob6w i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

8) stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze
wzgledu na brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:

a) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,
b) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
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d) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

e) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez
masowych,

f) granic pomnikéw zagltady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady,

g) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych,

h) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow,

i) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
j)maksymalnej intensywnosci zabudowy,

k)maksymalnej liczby miejsc do parkowania,

1) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawne;j:

1) do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb
Wschod Rada Miejska w Zigbicach przystapita uchwatg Nr 81/1X/2024 z dnia 20 grudnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschdod. Uchwala zostala
zainicjowana na podstawie inicjatywy wiasnej tut. Urzedu. Po podjeciu ww. uchwaty, zostata ona
udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

2) Burmistrz Ziebic oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu
miejscowego i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski;

3) jednoczesnie Burmistrz Zigbic zawiadomit organy i instytucje odpowiedzialne za opiniowanie
i uzgadnianie projektéw planéw miejscowych o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, jak
i wystapit o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko;

4) wterminie 30dni od podjecia uchwaly wsprawie przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a
ust. 3 i 5 ustawy;

5) w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski ztozone po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (w
wyznaczonym terminie na ich sktadanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy): nie wplynely,

b) wnioski ztozone przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego: wplyneto 13 wnioskow, z czego 12 wnioskéw, dla ktérych zaproponowano pozytywne
rozpatrzenie oraz 1 wniosek, dla ktérego zaproponowano rozpatrzenie w czgséci pozytywnie i w czgsci
negatywnie;

6) przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

7) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzgdu oraz w siedzibie Urze¢du
udostepniono projekt planu miejscowego i prognoze oddziatywania na srodowisko przekazywane do
opinii i uzgadniania;

8) projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do

zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zigbicach oraz pozostalym
organom i instytucjom, ktére opiniuja i uzgadniaja projekty miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostat uzgodniony i zaopiniowany przez
wszystkie instytucje;
9) w projekcie nie byto potrzeby dokonywaé zmian wynikajacych z opinii i dokonanych uzgodnien;
10) nastepnie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzgdu oraz w siedzibie

Urzedu udostepniono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
wykazem wnioskéw, przekazywane do konsultacji spotecznych;

11) wdniu 5 grudnia 2025 r. ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko:

a) w dniach od 5 grudnia 2025 r. do 5 stycznia 2026 r. zbierano uwagi,

b) w dniu 17 grudnia 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu
planu miejscowego,

¢) w dniu 17 grudnia 2025 r. zorganizowano dyzur projektanta;

12) wtrakcie konsultacji spolecznych do projektu planu miejscowego nie wplynety uwagi,
réwnoczesnie przygotowano raport z konsultacji spotecznych;

13) projekt planu miejscowego zostat przedtozony na sesje Rady Miejskiej w Zigbicach.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym
uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktére mogg by¢ realizowane na wyznaczonym terenie
oraz wyznaczenie wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez integracje uwarunkowan spotecznych,
ekonomicznych i$rodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne istabe strony wszystkich
wystepujacych zjawisk funkcjonalnych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

ileSnych oraz ochrony ztéz kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci, okreslenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, weryfikacj¢ niewystepowania z16z kopalin, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii iuzgodnien instytucji iorganéw odpowiedzialnych za
realizacje wymagan srodowiskowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia atakze potrzeby oséb ze

szczegllnymi potrzebami. o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. 22024 r. poz. 1411 z pdzn. zm.) poprzez
ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie waloréow ekonomicznych przestrzeni gtéwnie
poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, w zakresie zbieznym z celem planu
miejscowego;

7) prawo wiasnoSci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu
interesariuszy w procedurze planistycznej oraz wywazenie interesow w zakresie prawa wlasnosci
i prawa do zabudowy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien
z organami ochrony panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za
realizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzagdzaniem aktdw planowania
przestrzennego. w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogtoszenie w prasie,
wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu miejscowego lub
w siedzibie Urzgdu, udostepnienie na stronie internetowej urzedu, udostgpnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu; w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie o: mozliwosci sktadania
wnioskéw i uwag, jak i wzigcia udziatu w réznych formach konsultacji spotecznych;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji do
publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskéw, jak réwniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w sposdb jawny ipowszechny,
wtym takze zapewnienie dostepu do projektu planu miejscowego, prognozy oddziatywania na
srodowisko, wykazu wnioskow, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wod¢ zsieci wodociggowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zaktadéow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii lub zaktadéw
o duzym ryzyku wystapienia awarii;

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju produkcji
rolniczej - plan miejscowy obejmuje istniejace tereny rolne przeznaczone juz obecnie pod funkcje
pozarolnicze.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia
terenu oraz okreslaniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny
i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag ztozonych do projektu planu miejscowego,
zmierzajac do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfike
obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie uwzgledniono
odpowiednie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci _uktadu przestrzennego poprzez przeznaczenie pod zabudowg terenu

zlokalizowanego w granicach obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Zigbice;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystdw poprzez nieingerowanie Ww istniejacych uktad publicznie dostgpnych terenéw

komunikacji zapewniajgcych dojscia idojazdy do projektowanego terenu przeznaczonego pod
zabudowe;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poprzez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenie
zlokalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych, a takze zmiany przeznaczen
terenu z obowigzujagcym prawem zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
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oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla przygotowywana w trakcie trwania poprzedniej
kadencji Rady Miejskiej iBurmistrza Zigbic. Zostala przyjeta uchwatg Nr 156/VII/2016 Rady
Miejskiej w Zigbicach w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Miasta iGminy Zigbice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ziebice. Wnioski z analizy dokumentow
planistycznych zawarte w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazuja na
fakt, ze ,,w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z aktualnych potrzeb gminy dopuszczalne jest
sporzadzanie, obejmujacych niezbedny obszar, miejscowych planéow zagospodarowania lub ich zmian,
zgodnie zwymogami znowelizowanej ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, przyjmujac za podstawe kierunki zagospodarowania
przestrzennego okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice”. W zwiagzku z powyzszym, przedmiotowy plan miejscowy uznaje si¢ za
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnoSci osobom ze szczegélnymi
potrzebami poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, atakze nie wprowadzanie ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob ze szczeg6lnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie miejscowym nie sg przewidziane
inwestycje, ktére moga stanowi¢ potencjalny koszt dla gminy. Plan miejscowy sporzadzony zostat dla
obszaru, ktéry objety jest wcalosci obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a wprowadzone w projekcie planu miejscowego zmiany i ustalenia stanowi¢ bedg
zmiang¢ praw nadanych obowigzujacym aktem prawa miejscowego, zgodnie z wnioskiem wiasciciela
nieruchomosci inicjujagcym przystapienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Biorac pod
uwage zmiany przepiséw dla terenu przeznaczonego juz pod zainwestowanie w granicach zwartego
uktadu funkcjonalnego, skutkujace umozliwieniem realizacji planowanego przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlanego (parku handlowego), a w konsekwencji wigkszymi wptywami z podatkéw
od nieruchomosci oraz z potencjalnych optat planistycznych i adiacenckich, stwierdza sie, iz wptyw na
budzet gminy w dtuzszej perspektywie bedzie pozytywny.
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RAPORT PODSUMOWUIJACY PRZEBIEG KONSULTACII SPOLECZNYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W ZIEBICACH PRZY UL.
PRZEMYSLOWEJ — OBREB WSCHOD

1. Ogoélne informacje o projekcie planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to lokalny akt prawa. Podobnie jak sejm
reguluje co mozna lub nie mozna robi¢ na poziomie krajowym, tak plany miejscowe uchwalane sa
przez rad¢ miejskg i okredlaja co mozna lub nie mozna robi¢ w zakresie zabudowy i
zagospodarowania na ograniczonym obszarze gminy. Plany miejscowe maja ksztaltowaé i chronié tad
przestrzenny oraz zrdwnowazony rozwdj na terenie, ktérego dotycza. Zakres sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest $cisle uregulowany i ograniczony w drodze
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem nie zawsze mozna w nim ustalaé
przepisy o dowolnym charakterze. Ponadto, procedura sporzadzenia planu miejscowego rowniez jest
jednoznacznie sprecyzowana w drodze ustawowej, majac na celu transparentnos¢ legislacyjng oraz
prawo wspotuczestniczenia, w szczegélnosci mieszkancow, organéw i instytucji publicznych, w
procesie tworzenia tego aktu.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr
81/1X/2024 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
Zigbicach przy ul. Przemystowej - obrgb Wschod i obejmuje czesé obrebu geodezyjnego Wschod w
gminie Zigbice. Celem projektu planu miejscowego jest dopuszczenie realizacji obiektu ustugowego w
obrgbie Wschod miasta Zigbice. Projekt zawiera czes¢ tekstowa w formie uchwaty, czes$é graficzng w
formie rysunku sporzadzonego na mapie oraz zalacznikéw stanowigcych rozstrzygniecia dotyczace
infrastruktury technicznej oraz zgloszonych uwag. Ostatnim zalacznikiem sg dane przestrzenne, ktére
w formie cyfrowej zawierajg odzwierciedlenie lokalizacji przestrzennej planu miejscowego w

przestrzeni geograficznej oraz szereg atrybutéw opisujacych akt, tzw. metadanych.

2. Organizacja konsultacji spolecznych

2.1. Podstawa formalno-prawna i zakres
Konsultacje spofeczne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadza si¢ na
podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdZn. zm.) w trybie i zakresie okreslonym w rozdziale
la tej ustawy. Opisuje on cele partycypacji spotecznej, jej interesariuszy, zasady i sposoby

prowadzenia konsultacji spotecznych oraz informowania o nich.

2.2. Cele i sposoby prowadzenia
Celem konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschod byto umozliwienie udziatu

interesariuszy w przygotowaniu ww. projektu planu miejscowego, w tym takze poznaniu ich potrzeb,

=5 =
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stanowisk oraz pomystow. Przeprowadzenie konsultacji spofecznych miato réwniez na celu

prowadzenie dzialan edukacyjnych i promocyjnych na temat zasad planowania przestrzennego w

wymiarze lokalnym. W efekcie takze, konsultacje spofeczne mialy takze by¢ miejscem i platforma

wspierajaca inicjacje dialogu miedzy interesariuszami.
Warunkiem koniecznym byto przeprowadzenie konsultacji (art. 8e ust. 4 ww. ustawy):

— w spos6b umozliwiajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

— z poszanowaniem jawno$ci i sprawnosci postgpowania w sprawie sporzadzania aktéw planowania
przestrzennego,

- z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych aktach
planowania przestrzennego, w szczegélnosci wyjasniajacych konsekwencje sporzadzanych aktow

planowania przestrzennego.

2.3. Interesariusze
Interesariuszem konsultacji spotecznych jest kazda osoba badz jednostka zainteresowana procesem
procedury sporzadzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Ziebicach przy ul. Przemystowej — obrgb Wschoéd. Moga to by¢ zaréwno osoby
fizyczne i prawne, ale takze jednostki organizacyjne (niebgdace osobami prawnymi, ale posiadajacymi
zdolnoéé prawng), jednostki samorzadu terytorialnego, organy wiadzy publicznej, jednostki

pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gmilly.

3. Przebieg konsultacji spolecznych

3.1. Harmonogram i dostgpnos¢ projektu

02.12.2025 05.12.2025 05.12.2025 -
05.01.2026
— (o ) . e )
» Udostepnienie *Ogtoszenie o «Przeprowadzenie
projektu planu rozpoczgciu konsultacji
miejscowego na BIP konsultacji spofecznych, w tym:
oraz w siedzibie spofecznych «zbieranie uwag
urzgdzu (05.12.2025 -
05.01.2026)

«spotkanie otwarte
(17.12.2025)

«dyzur projektanta
(17.12.2025)

LS S/ - J

W dniu 2 grudnia 2025 r. udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j

Urzedu Miejskiego w Zigbicach oraz w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Zigbicach, ul. Przemystowa

10, 57-220 Zigbice, w godzinach pracy urzgdu, pokoj nr 02 informacje i dane pochodzace z:
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— projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, poddawanego konsultacjom spotecznym,

— wykazu wnioskéw zawierajacego propozycje rozpatrzenia i uzasadnienie,

— prognozy oddzialywania na srodowisko.

W dniu 5 grudnia 2025 r. Burmistrz Zigbic oglosit o rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Zigbicach przy ul.
Przemystowej — obrgb Wschdd wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Ogloszenie zostato:
opublikowane w prasie — EXPRESS-MIEJSKI.PL, wydanie Nr dza/23/429/2025, ISSN 2299-4726
z dnia 5 grudnia 2025, strona 15,

— wywieszone w siedzibie urzedu,
— udostepnione na stronie internetowej urzedu (link:

https://www.ziebice.pl/asp/pl start.asp?typ=13&sub=134&subsub=389&menu=391&dzialy=391&

artvkul=14439&akcja=artykul),

— udostgpnione w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Miejskiego w

Zigbicach (link: https:/ziebice.biuletyn.net/?bip=2&cid=1128&id=16379)

w sposéb zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu.

Konsultacje spoteczne byty przeprowadzone w terminie od 5 grudnia 2025 r. do 5 stycznia 2026 r. W
ramach konsultacji spofecznych zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu planu miejscowego oraz zorganizowano dyzur projektanta.

Wszystkie formy ogloszen byly dostgpne do dnia zakoriczenia konsultacji spotecznych.

3.2. Zbieranie uwag
W dniach od 5 grudnia 2025 r. do S stycznia 2026 r. (32 dni) zainteresowani mogli sktadaé uwagi
w zakresie udostgpnionego projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko,
na pi$mie utrwalonym:
— W postaci papierowej na adres: Urzad Miejski w Zigbicach, ul. Przemystowa 10, 57-220 Zigbice,

— w postaci elektronicznej na adres: budownictwo(@ziebice.pl,

— w postaci elektronicznej za pomocg platformy ePUAP: /3dkb4o4 7px/SkrytkaESP.
We wskazanym terminie nie wplynely uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Podsumowaniem tej czesci konsultacji spotecznych jest:
— Zatacznik nr 1. Protokét ze zbierania uwag.
— Zalacznik nr 2. Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego zawierajacy propozycje

ich rozpatrzenia oraz uzasadnienie, jak réwniez uwagi wymienione w wykazie.

3.3. Spotkanie otwarte
W dniu 17 grudnia 2025 r. zainteresowani mogli uczestniczyé w spotkaniu otwartym
poprzedzonym prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschéd. Spotkanie odbylo sie stacjonarnie w
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Urzedzie Miejskim w Ziebicach, ul. Przemystowa 10, 57-220 Zigbice, pokdj nr 02 w godzinach 16% -
16* (po godzinach pracy). Précz, projektanta planu miejscowego oraz pracownika Urzedu Miejskiego
w Zigbicach nie pojawili sie interesariusze, zatem odstapiono od wygloszenia prezentacji dot. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w Zigbicach przy ul.
Przemystowej — obreb Wschéd, tlumaczacej sporzadzane rozwiazania przestrzenne oraz ich
konsekwencje.

Zaproponowane miejsce, w ktorym realizacji spotkania otwartego bylo przystosowane do udziatu
szerokiego grona interesariuszy, w tym takze osdb ze szczegolnymi potrzebami, jak i z
poszanowaniem jawnosci i sprawnoéci postepowania w sprawie sporzadzania przedmiotowego
projektu.

Podsumowaniem tej czesci konsultacji spotecznych jest:

— Zalacznik nr 3. Protokot ze spotkania otwartego.
— Zatacznik nr 4. Prezentacja w niespecjalistycznym jezyku zawierajaca informacje o rozwigzaniach

projektowych oraz ich konsekwencjach.

3.4. Dyzur projektanta

W dniu 17 grudnia 2025 r. zainteresowani mogli uczestniczyé w dyzurze projektanta
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschdd. Dyzur odbyt si¢ stacjonarnie w
Urzedzie Miejskim w Zigbicach, ul. Przemystowa 10, 57-220 Ziebice, pokdj nr 02 w godzinach 16™ -
17% (po godzinach pracy). Dyzur zostat zorganizowany w sposob indywidualnych konsultacji migdzy
poszczegblnymi interesariuszami a projektantem planu, ktérego celem byt bezposredni kontakt
umozliwiajacych udzielenie wszelkich niezbednych wyjasnien. Migjsce, w ktérym zrealizowano dyzur
byfo przystosowane do udziatu szerokiego grona interesariuszy, w tym takze oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami, jak i z poszanowaniem jawno$ci i sprawnosci postgpowania w sprawie sporzadzania
przedmiotowego projektu.

W trakcie petnienia dyzuru projektanta nie pojawili si¢ zainteresowani, w zwigzku z czym nie bylo
potrzeby sktadania dodatkowych wyjasnient do projektu planu miejscowego.

Podsumowaniem tej czesci konsultacji spofecznych jest:

— Zalgcznik nr 5. Protokét z dyzuru projektanta.

4. Podsumowanie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu do wytycznych tej ustawy,
przeprowadzono réwniez procedure planistyczng, ktora uwzgledniata przeprowadzenie konsultacji

spotecznych, wlaczajac tym samym szerokie grono interesariuszy w etap sporzadzania
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przedmiotowego aktu. Konsultacje spoteczne trwaly 32 dni (od 5 grudnia 2025 r. do 5 stycznia 2026
r.). Poprzedzilo je udostgpnienie projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu miejskiego w
Zigbicach oraz w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Ziebicach, a nastepnie réwniez ogloszenie o
rozpoczgciu konsultacji spotecznych (w prasie, w siedzibie urzedu, na stronie internetowej urzedu, w
BIP urzgdu oraz w sposéb zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu).

W ramach konsultacji spolecznych zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu planu miejscowego (17 grudnia 2025 r.) oraz zorganizowano dyzur projektanta
(17 grudnia 2025 r.). W konsultacjach spotecznych nie pojawili si¢ zainteresowani przedmiotem
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, jak réwniez nie zlozyli

uwag do ww. projektu.

Zalaczniki

Zalacznik nr 1. Protokét ze zbierania uwag.

Zalgcznik nr 2. Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego zawierajacy propozycje
ich rozpatrzenia oraz uzasadnienie, jak rowniez uwagi wymienione w wykazie.

Zalgcznik nr 3. Protokét ze spotkania otwartego.

Zalacznik nr 4. Prezentacja w niespecjalistycznym jezyku zawierajgca informacje o rozwigzaniach
projektowych oraz ich konsekwencjach.

Zalacznik nr 5. Protokot z dyzuru projektanta.
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ze zbierania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Ziebicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschéd

Protokét sporzadzony w dniu 7 stycznia 2026 r. w Urzgdzie Miejskim w Zigbicach przez Patrycje Fatyge.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwiazku z art. 8i ww.
ustawy w dniach od 5 grudnia 2025 r. do 5 stycznia 2026 r. zbierano uwagi do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb
Wschod.

Data udostgpnienia projektu: 2 grudnia 2025 r.

Termin zbierania uwag: od 5 grudnia 2025 r. do 5 stycznia 2026 r.
Liczba dni konsultacji spotecznych: 32 dni

Liczba interesariuszy: 0

Liczba zgloszonych uwag: 0.

- ol

Protokét zawiera 1 ponumerowang strone.
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WYKAZ UWAG

zgloszonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
Zigbicach przy ul. Przemyslowej — obreb Wschéd

Oznaczenie | Propozycja rozpatrzenia uwagi

Data Imig i nazwisko obszaru, przez-wéjta; burmistrza albe
Lp.| wplywu albo nazwa jednostki ktérego prezydenta-riasta**) Uzasadnienie

uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga

uwaga*) | uwzglgdniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
W toku konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego nie wplyneta zadna uwaga,
w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygni¢¢ w ich sprawie.

Zataczniki:

—uwagi wymienione w wykazie

Burmistrz Ziebic

*) Nalezy poda¢ informacj¢ pozwalajacg na identyfikacj¢ obszaru, ktérego dotyczy uwaga, np. numer dzialki ewidencyjnej,
nazw¢ i numer obrgbu ewidencyjnego, nazwg ulicy, nazwe miejscowosci.

**) Niepotrzebne skreslic.



PROTOKOL

ze spotkania otwartego
dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
Ziebicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschéd

Protokét sporzadzony w dniu 18 grudnia 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Zigbicach przez Patrycj¢ Fatygg.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwigzku z art. 81 ww.
ustawy w dniu 17 grudnia 2025 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte, ktdrego celem byla prezentacja projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Zigbicach przy ul
Przemystowej — obrgb Wschdd oraz umozliwienie interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie pytan i
zglaszanie uwag. Prdcz, projektanta planu miejscowego oraz pracownika Urzedu Miejskiego w Zigbicach nie
pojawili si¢ interesariusze, zatem odstgpiono od wygloszenia prezentacji dot. projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb
Wschéd.

L Gtlos w dyskusji zabrali:
BRAK

1L Uwagi zgloszone w trakcie dyskusji:
BRAK

1L Informacja dodatkowe:

1) termin spotkania otwartego wyznaczono nie wczesniej niz po uplywie 7 dni od dnia
rozpoczecia konsultacji spotecznych i nie pdzniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem
konsultacji spotecznych;

2) godziny spotkania otwartego: 16:00 — 16:30 tj. po godzinach pracy;

3) miejsce spotkania: Urzad Miejski w Zigbicach — przystosowany dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) spotkanie otwarte prowadzono umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie
pytan i zglaszanie uwag;

5) pracownik Urzedu Miejskiego w Zigbicach obecny w trakcie spotkania otwartego: Patrycja
Fatyga.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strong.
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Burmistrz Ziebic
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Lokalny akt planowania przestrzennego
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Pod wzgledem rozwoju funkcjonalno-przestrzennego:

Celem planu miejscowego jest dopuszczenie realizacji obiektu ustugowego
- parku handlowego.
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PLAN
MIEISCOWY

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zgodna jest z przepisami regulujacymi tzw. procedure
planistyczna, w szczegélnosci:
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§ 4. Ustala sie teren usfug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1U.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie: teren uslug;

2) ustala sie przeznaczenie wykluczane: teren uslug handlu
wielkopowierzchniowego.

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
zieleri, dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca do parkowania, obiekty uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia
budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
oraz zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu mlejscowego;

2) ustala sie maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
na 1,00;

3) ustala sie minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy
na 0,01;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na 0,20;

5) ustala sie maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,60;

6) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy na:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 25 m dla budowli;

7) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obiektow
ustugowych;

8) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do przepiséw odrebnych;

9) dopuszcza sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w
ramach dzialki budowlanej;

10) ustala sie realizacje dachéw:

a) dwuspadowych symetrycznych , kalenicowych , o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych
dachowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
czerwonym, brazowym lub grafitowym;

b) plaskich o spadku ponizej 12° z wykluczeniem dachéw
wielospadowych, krytych blacha na rabek stojacy lub papa, w kolorze
grafitowym;

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W ZIEBICACH
PR2Y UL. PRZEMYSLOWEJ - OBREB WSCHOD
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PROTOKOL

z dyzuru projektanta
dotyczgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Ziebicach
przy ul. Przemyslowej — obreb Wschéd

Protokét sporzadzony w dniu 18 grudnia 2025 r. w Urzgdzie Miejskim w Zigbicach przez Patrycje Fatyge.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwiazku z art. 8i ww.
ustawy w dniu 17 grudnia 2025 r. odbyt si¢ dyzur projektanta dotyczacy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb
Wschad.

L Glos w trakcie dyzuru zabrali:
BRAK

IL. Uwagi zgloszone w trakcie dyzuru:
BRAK

1. Informacja dodatkowe:

1) godziny dyzuru: 16:30 — 17:00 tj. po godzinach pracy;

2) miejsce dyzuru: Urzad Miejski w Zigbicach — przystosowany dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strone.

Zigbice, 18.12.2025

I

?

Burmistrz Zigbic



WYKAZ WNIOSKOW

ziozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Zigbicach
przy ul. Przemyslowej — obreb Wschéd

. Propozycja rozpatrzenia wniosku
Data Timi i nazwisko Oznaczenic | przez wéjte; burmistrza albo
Lp. | wplywu albo nazwa jednostki Kt 0Ds2ZAry; prezydenta-miasta**) Uzasadnienie
; : o torego dotyczy = :
wniosku organizacyjnej ’ ¥ wniosek whniosek
wniosek*) p ; ;
uwzgledniony | nieuwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7
WNIOSKI ZLOZONE W TRYBIE ART. 17 PKT 1
Brak wnioskéw zlozonych w trybie art. 17 pkt 1 '
WNIOSKI ZLOZONE PRZEZ INSTYTUCJE I ORGANY WEASCIWE DO UZGADNIANIA I OPINIOWANIA
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO
1 21.02.2025 | Zarzad Wojewddztwa Caly obszar planu wniosek - Ze wzgledu na
Dolnoslaskiego miejscowego uwzgledniony zasadnosé, uwzgledniono
Zarzadca Drég w calosci.
Wojewddzkich
Dolnoslaska Stuzba Drég i
Kolei we Wroclawiu ’
2 25.02.2025 | Polska Spdtka Gazownictwa | Caly obszar planu wniosek - Ze wzglgdu na
sp. z 0.0. Oddziat Zaklad miejscowego uwzglgdniony zasadnos¢, uwzgledniono
Gazowniczy we Wroclawiu w catosci.
3 26.02.2025 | Zarzad Dr6g Powiatowych | Caly obszar planu wniosek - Ze wzgledu na
miejscowego uwzgledniony zasadnos¢, uwzgledniono
w calo$ci.
4 [26.02.2025 | Urzad Transportu Caty obszar planu whiosek - Organ nie wnosi
Kolejowego miejscowego uwzgledniony wnioskéw do projektu
planu miejscowego
5 26.02.2025 | Polskie Sieci Caly obszar planu wniosek - Organ nie wnosi
Elektroenergetyczne S.A. miejscowego uwzgledniony wnioskéw do projektu
planu miejscowego
6 26.02.2025 | Centralne Wojskowe Caly obszar planu whniosek - Organ nie wnosi
Centrum Rekrutacji miejscowego uwzgl¢dniony wnioskow do projektu
Osrodek Zamiejscowy we planu miejscowego
Wroclawiu
7 28.02.2025 | Wojewddzki Urzad Ochrony | Caly obszar planu wniosek - Ze wzgledu na
Zabytkéw we Wroctawiu miejscowego uwzgledniony zasadnoé¢, uwzgledniono
Delegatura w Walbrzychu w calosci.
8 10.03.2025 | TAURON Dystrybucja S.A. | Caly obszar planu wniosek wniosek Ze wzgledu na zasadno$é
Oddziat w Walbrzychu miejscowego uwzgledniony | nieuwzgledniony | uwzgledniono w
w czgscei w czgsci zakresie:
1. Przebiegu sieci
elektroenergetycznej,
2. Mozliwosci budowy
nowych stacji
elektroenergetycznych,
3. Mozliwosci
zachowania lokalizacji
istniejgcej sieci,
4. Wyznaczenia pasow
technologicznych,
5. Mozliwosci budowy
nowej infrastruktury
technicznej, o ktdrej
mowa w pkt 4
Nieuwzglgdnione w
zakresie:
Pkt 5, 6, 7 w zwiazku z
uregulowaniem tych




zapisow w przepisach
odrgbnych wyzszego
rzedu
9 11.03.2025 | Zarzad Wojewddztwa Caly obszar planu wniosek - Ze wzglgdu na
Dolnoslaskiego miejscowego uwzgledniony zasadnosé, uwzgledniono
w calosci.
10 | 14.03.2025 | Regionalna Dyrckcja Caly obszar planu wniosek - Ze wzgledu na
17.03.2025 | Ochrony Srodowiska we miejscowego uwzgledniony zasadno$¢, uwzgl¢dniono
Wroclawiu w calosci — uzgodnienie
zakresu i stopnia
szczegbtowosci
informacji wymaganych
W prognozie
oddziatywania na
$rodowisko
11 |20.03.2025 | Paistwowy Powiatowy Caly obszar planu wniosek - Ze wzgledu na
Inspektor Sanitarny w miejscowego uwzgledniony . zasadno$é, uwzgledniono
Zabkowicach Slaskich w catoéci — uzgodnienie
Powiatowa Stacja Sanitarno- zakresu i stopnia
Epidemiologiczna w szczegdlowosci
Zabkowicach Slaskich informacji wymaganych
W prognozie
oddziatywania na
$rodowisko
12 |24.03.2025 | Orlen S.A. Caty obszar planu wniosek - Organ nie wnosi
Oddziat PGNIG w Ziclonej | miejscowego uwzgledniony wnioskéw do projektu
Gorze planu miejscowego
13 [24.03.2025 | Operator Gazociggdw Caly obszar planu wniosek - Organ nie wnosi
Przesylowych miejscowego uwzgledniony wnioskéw do projektu
GAZ-SYSTEM S.A. planu miejscowego
Oddziat we Wroctawiu
Zataczniki: ! Y

- wnioski wymienione w wykazie

Burmistrz Zigbic

*) Nalezy podaé informacje pozwalajgcg na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy wniosek, np. numer dziatki ewidencyjnej,

**) Niepotrzebne skreslic.

nazwe i numer obrgbu ewidencyjnego, nazwe ulicy, nazwe miejscowosci.
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ZAY.ACZNIKI:
1. Zalacznik graficzny do prognozy.
2. Oswiadczenie kierujacego zespotem o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO

W ZIEBICACH PRZY UL. PRZEMYSLOWEJ — OBREB WSCHOD

1. Podstawa formalno — prawna sporzadzenia prognozy

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112 z pézn. zm.);

Uchwata Nr 81/IX/2024 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 20 grudnia 2024 r.
w  Ssprawie przysigpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschdd.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono przepisy prawne:

Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 22016 r. poz. 1395);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1087 z pézn. zm.);

Ustawa Z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i géricze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1290);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 82);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2024 r.
poz. 1292).

Wykorzystano takze ponizsze opracowania:

3P PROJEKT Pawet Pach. (2018). Prognoza oddzialywania na S$rodowisko studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice. Zigbice:
Urzad Miasta i Gminy Zigbice.

3P PROJEKT Pawet Pach. (2019). Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Wschod. Zigbice:
Urzad Miasta i Gminy Ziebice.

3P PROJEKT Pawel Pach. (2023). Prognoza oddzialywania na $rodowisko zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice” w
sgsiedztwie ul. Osinskiej w Ziebicach. Zigbice: Urzad Miasta i Gminy Zigbice.

BMT Polska Sp. z 0.0. (2004). Program Ochrony Srodowiska Gminy Zigbice. Ziebice: Urzad
Miasta i Gminy Zigbice.

GIOS, RWMS. (2019). Klimat akustyczny w wybranych punktach Wojewddztwa
Dolnoslaskiego w 2018 roku. Wroctaw: Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu;

GIOS, RWMS. (2019). Ocena stopnia zanieczyszczenia gleb w Wojewoédztwie Dolno$laskim
w 2018 roku. Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu;

GIOS, RWMS. (2023). Ocena jakosci wéd podziemnych na terenie Wojewddztwa
Dolnoslaskiego w 2022 roku. Wroctaw: Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu;
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= GIOS, WIOS. (2024). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslaskim. Raport
wojewodzki za rok 2023. Wroctaw: Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroclawiu;

= Kondracki, J. (2000). Geografia regionalna Polski. Warszawa: Wydawnictwo Naukowe PWN;

= Polityka Ekologiczna Panstwa 2030, przyjeta uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca
2019 r. w sprawie przyjecia "Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategii rozwoju w
obszarze §rodowiska i gospodarki wodnej" (M.P. 2019 poz. 794);

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zigbice, przyjete uchwatag Nr 327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 czerwca
2018 r. (ze zmianami).

* WIOS. (2018). Ocena stanu jednolitych czeéci wéd powierzchniowych na terenie
Wojewddztwa DolnoSlaskiego za rok 2017, Wroctaw: Wojewoddzki Inspektorat Ochrony
srodowiska we Wroclawiu;

* Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014-2017
z perspektywa do 2021 roku, przyjety uchwata Nr LV/2121/14 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

2. Przedmiot, cel i zakres prognozy

Przedmiotem opracowania jest obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschdd.
Projekt sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr 81/1X/2024 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 20
grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obrgb Wschdd.

Celem prognozy jest ocena wplywu projektowanych rozwigzan planistycznych na srodowisko.
Opracowanie wykonane zostato w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem oddziatywania na otoczenie zawartych w nim ustalen.

3. Metodyka sporzadzenia prognozy

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddzialywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb
Wschod (zwanej w dalszej czgsci opracowania prognoza), wynika z ustalen zawartych w art. 51 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Natomiast zakres
informacji wymaganych w prognozie zostat okre$lony w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z powyzszym artykutlem prognoza:
= zawiera:

1) informacje o zawartosci, giownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

3) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

4) informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,

5) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

6) oswiadczenie kierujgcego zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
stanowigce zatgcznik do prognozy.

okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,
istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszar6w podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczace oddziatywania, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, roéliny, wodg, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy;

przedstawia:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspdlczesnej wiedzy.

Sporzadzenie prognozy poprzedzita wizja lokalna w celu okreslenia aktualnego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem oraz obszaréw sasiednich.

4. Informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu

oraz

jego powigzaniach z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w

Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschod sklada si¢ z czgsci tekstowej (tresci uchwaly) oraz
graficznej (rysunek planu miejscowego). Jego zawartos¢ jest zgodna z wymaganiami art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcego, ze W

planie

miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej;
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* wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

» zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

= granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

= szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

= szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

» zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

= sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

= stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy o pizp.

Gliéwnym celem projektowanego dokumentu jest zmiana przeznaczenia terenu oraz ustalenie
parametréw zabudowy i wskaZznikoéw zagospodarowania dla obszaru, w oparciu o ztozony wniosek
przez inwestora planujacego realizacj¢ budowy obiektu ustugowo-handlowego. Ustalenia zawarte
w projekcie planu miejscowego musza by¢ zgodne z ustaleniami przyjetymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice.

5. Okreslenie, analiza i ocena stanu i funkcjonowania sSrodowiska

5.1. Polozenie administracyjne i sie¢ osadnicza

ﬂf‘ﬁ\ i Gmina Zigbice zlokalizowana jest w
; potudniowo-wschodniej czgsci wojewddztwa

.y r{“\u‘f dolnoslaskiego, zajmujgc powierzchnie réwng
222,4 km? Wedlug danych Banku Danych
Lokalnych (Kategoria: Ludnos¢, Grupa: Stan
ludnosci, Podgrupa: Ludnos¢ wg grup wieku i
plci) obszar gminy Zigbice w 2024 roku byt
zamieszkiwany przez 15350 0s6b.
W zwiazku z ustawqg o samorzgdzie gminnym
i Statutem gminy Zigbice, gmina zostala
podzielona na 29 obrgbow (jednostek
; gmim Zigbice  pomocniczych):
3 = miejskie: Zigbice (Wschéd, Zachéd,
/f2 Nieszkéw)
= wiejskie: Biernacice, Boznowice,

powial zgbkowicki

Ly

Rysunek 1 Lokalizacja gminy Zigbice na tle powiatu . ) .
zabkowickiego i wojewddztwa dolnoslgskiego Brukalice, Czernczyce, Degbowiec, Gleboka,

Henrykéw, Jasienica, Kalinowice Dolne,
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Kalinowice Gorne, Krzelkéw, Lipa, Lubnéw, Niedzwiednik, NiedzwiedZ, Nowina, Nowy

Dwér, Osina Mata, Osina Wielka, Pomianéw Dolny, Raczyce, Rososznica, Skalice, Stuzejow,

Starczéwek, Wadochowice, Wigancice, Witostowice.
Administracyjnie miasto Ziebice zlokalizowane jest w gminie miejsko-wiejskiej Zigbice. Miasto
graniczy od péinocy z obrebem Kalinowice Gorne, od potudnia z Obrgbem Biernacice, Osina Mata i
Starczéwek, od wschodu z obrebami Debowiec i Osina Wielka, a od zachodu z obrebami Lipa oraz
Stuzejow. W systemie osadniczym miasto Zigbice znajduje si¢ w powiecie zgbkowickim i pehni role
o$rodka gminnego o pelnym lub zblizonym do pelnego zakresie ustug, jest siedziba administracji
gminnej. Tutaj ma swoje siedziby wigkszos¢ firm i zaktadow produkcyjnych, funkcjonujacych na
terenie gminy.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje dziatkg¢ nr 82 zlokalizowang w obrebie

Wschod miejscowosci Zigbice, o powierzchni 1,906 ha.

5.2. Polozenie geograficzne

,»Obszar gminy Ziebice potozony jest we wschodniej czgsci bloku przedsudeckiego. Jest on
mlodg strukturg geologiczng utworzona w kenozoiku w wyniku zrgbowego wypigtrzenia regionu
sudeckiego. Do omawianego obszaru gminy nalezy szeroki pas skat metamorficznych bloku
przedsudeckiego, potozony pomiedzy blokiem sowiogérskim, a pasmem wychodni metakwarcytow
zaliczanych do dewonu.

Wymienione kompleksy skal reprezentowane sa na powierzchni jako niewielkie izolowane
wystapienia potozone w pdinocnej i srodkowej czgsci gminy. Na pozostalym obszarze dominujg serie
trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

W obnizeniach podtoza krystalicznego zalegaja trzeciorzgdowe osady ilasto-pylaste z domieszka
piaskéw i zwir6w zaglinionych. Na powierzchni utworéw trzeciorzedowych zalegaja ciemnoszare
gliny przykryte rzecznymi piaskami Srednioziarnistymi, pochodzace ze zlodowacenia
potudniowopolskiego. Nad nimi wystgpuje kompleks piaskéw, zwiréw i glin zwigzanych z
akumulacjg zlodowacenia Srodkowopolskiego. Najwyzej potozone i najmlodsze osady stanowia
pokrywy lessowe, oraz aluwia rzeczne, wypelniajace dna dolin. Kompleks skal krystalicznych i
osadow trzeciorzedowych przecinaja kominy i wylewy bazaltowe. Obszar gminy mimo zréznicowanej
budowy geologicznej, pod wzgledem surowcdéw mineralnych nalezy do niezbyt zasobnych. Wykonano
kilka badan w poszukiwaniu z#6z kwarcytow, itéw ceramiki budowlanej i kruszywa naturalnego, ale
ze wzgledu na zmienne warunki geologiczne i zréznicowana jako$¢ kopaliny, na tym poprzestano.
Badania pozwolily stwierdzié, ze istniato szereg niewielkich punktéw okresowo czynnej eksploatacji
pospotki, piaskow i zwiréw. Najwieksze wyrobiska to potozona na pétnoc od Jasienicy, na zachéd od
Krzelkowa, na potudniowy zachdd od Wigancic, a takze w okolicy Osiny Wielkiej, Stuzejowa Matego

»l

oraz na potudnie od NiedZwiednika.

5.3. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Uksztattowanie morfologii omawianego obszaru jest wynikiem wielowiekowych, naktadajacych
si¢ na siebie procesow gérotworczych, tektonicznych, wietrzeniowych i denudacyjnych. Ostateczne
uformowanie powierzchni nastapito w plejstocenie po wycofaniu si¢ lodowca z Przedgérza Sudetow.

Najwyzej potozone i najmiodsze osady stanowia pokrywy lessowe, oraz aluwia rzeczne,
wypetniajace dna dolin. Kompleks skat krystalicznych i osadéw trzeciorzgdowych przecinajg kominy i
wylewy bazaltowe. Obszar gminy mimo zréznicowanej budowy geologicznej, pod wzgledem
surowcow mineralnych nalezy do niezbyt zasobnych. W péinocnej czgsci Réwniny Wroctawskiej

1 BMT Polska Sp. z 0.0. (2004). Program Ochrony Srodowiska Gminy Zigbice. Zigbice: Urzad Miasta i Gminy Zigbice.
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podloze geologiczne stanowig trzeciorzgdowe ity gléwnie miocenskie w stanie zwartym lub
poétzwartym z przewarstwieniami piaskow i pylow. Zalegaja one na glebokosci od 15 do 40 metréw.
Lokalnie réwniez pojawiaja si¢ na powierzchni.

Obszar gminy Ziebice zlokalizowany jest w czgsci bloku przedsudeckiego na wysokosci w
granicach ok. 199-284 m n. p. m. W obrebie poszczegdlnych solectw wystepuja spore zmiany
wysokosci wzglednych, jednak obszar gminy Ziebice nalezy uznaé za stosunkowo ptaski. Najwieksze
amplitudy wysokosci dotycza pasa terenu biegnacego w kierunku wschéd-zachéd na potudnie od
miasta Ziebice.

Obszar opracowania jest plaski, nie posiada znacznych wzniesien ani zaglebien terenu. Réznica
wysokosci wzglednej wynosi zaledwie 3 metry. Wysokos¢ bezwzgledna wynosi od 215 do 218
m n. p. m.

,»Gmina Zigbice nie nalezy do bogatych pod wzgledem zasobnosci w surowce mineralne. Na
terenie gminy stwierdzono obecnie wystepowanie trzech zt6z udokumentowanych kruszyw
naturalnych. Na terenie Lubnowa, w poludniowej czgsci gminy, udokumentowano zloza skat
metamorficznych — amfibolitu, na terenie Pomianowa Dolnego zlokalizowane sg surowce takie jak:
piaski i zwiry oraz gnejsy, natomiast w Debowcu oraz Zigbicach stwierdzono wystepowanie piaskow
i zZwiréw.”?

5.4. Warunki wodne

5.4.1 Wody powierzchniowe

Obszar gminy przecinaja dwie gtoéwne doliny rzeczne — Otawy oraz Nysy Klodzkiej oraz ich sie¢
doplywoéw, a w szczegdlnosci:

e Wrzeénica, Czerna, Ztotnik, Cienkéwka, Stara Otawa — doptywy Otawy,

*  Mlynéwka Grzmigca — doptyw Nysy Klodzkie;j.
Centralna czgs¢ gminy jest obszarem najmniej urozmaiconym pod wzgledem wystgpowania ciekow
wodnych. Najwiecej z nich przeptywa w poéinocnym i poludniowym fragmencie gminy, gdzie
zlokalizowane sa rowniez kanaly, mniejsze cieki wodne czy rowy melioracyjne zwigzane
z funkcjonowaniem rolnictwa, ktére moze stanowi¢ pewne zagrozenie dla sieci hydrograficznej.
Na obszarze gminy wystepuja rowniez stojace wody powierzchniowe — stawy, a w szczegoélnosci:
Henryk i Karol w obrebie Henrykow czy zbiorniki wodne zwigzane z pracami oczyszczania $ciekow
na terenie miasta. Ponadto, na obszarze gminy zlokalizowane sg cztery zbiorniki retencyjne:

e Shuzejow — zbiornik retencyjny suchy,
Zbiornik Nieszkow,
Osina Mata — zbiomik retencyjny suchy,

e Starczowek — zbiornik retencyjny suchy.

Obszar opracowania potozony jest w catosci w granicy jednostki gospodarowania wodami
(jednolitych czesci wod powierzchniowych — JCWP) ,Olawa do Pogrodki” o numerze
RW600061334191. Istotne cieki wodne nie przeptywaja przez obszar opracowania, lecz
w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania przeptywa niewielki ciek wodny.

5.4.2 Wody podziemne

Wody podziemne na terenie gminy wystepuja w trzech pigtrach wodono$nych: czwartorzedowym,
trzeciorzedowym oraz paleozoiczno-prekambryjskim. W pigtrze czwartorzgdowym migzszosé
uzytkowej warstwy wodono$ne miesci si¢ w przedziale 10-20 m, a mozliwa wydajnos¢ wynosi 20-
50 m*/h. Z reguty zwierciadto wody znajduje si¢ na gtebokosci do 10 m. W pietrze trzeciorzedowym,

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice, przyjete uchwalg Nr
327/VI1/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 czerwca 2018 r. (ze zmianami).
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dominujagcym na terenie gminy Ziebice, woda wystepuje w osadach piaszczysto-zwirowych.
Migzszos¢ catego kompleksu dochodzi do 100 m, a zwierciadto wody poziomu uzytkowego sigga
glebokosci ok. 24,5-36,6 m. Pietro paleozoiczno-prekambryjskie jest najmniej rozpoznane ze wzgledu
na sposob zbierania si¢ wod w szczelinach, co sprawia, Ze jej niewielka ilo$¢ nieznacznie przyczynia
sie do rozwoju gospodarki Ziebic. Zwierciadto wadd tego pietra sigga gigbokosci ok. 80 m.

Obszar opracowania lezy w granicach jednostki gospodarowania wodami (podziemnych
jednolitych czeéci wéd - JCWPd) o kodzie PLGW6000109 - ,,Region Srodkowej Odry”. Obszar
opracowania nie lezy w zasiegu podlegajacych ochronie gldwnych zbiornikéw wéd podziemnych i nie
zawiera stref posredniej lub bezposredniej ochrony wéd podziemnych.

5.5. Warunki glebowe

Gmina Ziebice charakteryzuje sie wystepowaniem gleb brunatnych wtasciwych, ktére pokrywaja
znaczaca cze$é gminy. Swiadcza one o dobrych warunkach do rozwoju pszenicy i innych zbozowo-
pastewnych upraw, jednak wymagaja odpowiedniego nawozenia. Gleby brunatne wykazujace wysokie
wilasciwoscei fizyczne, chemiczne oraz biochemiczne. Wystepuja réwniez na niewielkich areatach
gleby bielicowe otaczajace gleby brunatne i posiadajg niski poziom préchniczodci oraz sktadnikow
pokarmowych. Pierwszoplanowa kategorig gleb w gminie Zigbice jest kategoria IV. Kategoryzacja
odbywa sie na zasadzie badania komplekséw gleb o podobnych wiasciwosciach w oparciu o sktad
granulometryczny. Kategoria IV to gleby bardzo dobre, cigzkie, mato podatne na susz¢. Ponadto na
podstawie danych z 2016 r. Systemu Monitoringu Suszy Rolniczej na terenie gminy nie wystepuja
gleby zagrozone suszg dla wszystkich badanych gatunkédw roslin uprawnych.

Ocena uwarunkowan przyrodniczych dla rolnictwa mozliwa jest za pomocg wskaznika
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktory procz klas bonitacyjnych uwzglednia takze
agroklimat, rzeZbe terenu oraz warunki wodne. Dla gminy Zigbice wskaznik ten wynosi 65,0 pkt.
Amplituda wskaznika na terenie gminy wynosi 34,6 pkt. pkt przy najwyzszej wartosci 82,3 pkt w
solectwie Czerficzyce oraz najnizszej wartosci 47,7 pkt w obrebie Kalinowice Dolne.

Uwzgledniajgc klasyfikacje bonitacyjng, na terenie gminy Zigbice przewazaja grunty klas I-III -
56,61% wszystkich uzytkow rolnych. Znaczaco dominujg gleby dobre o III klasie bonitacyjnej.
Najwigcej dobrych gleb jest w obrebach: Boznowice, Czericzyce, Henrykow, Jasienica, Krzelkow,
Rososznica, Stuzejéow oraz Wadochowice. Istotng powierzchni¢ gruntéw ornych gminy stanowia
gleby o kompleksie pszennym dobrym i bardzo dobrym, pozostatg czgs¢ zajmuja gtéwnie gleby Zytnie
dobre i bardzo dobre.?

W graniach opracowania planu miejscowego wystepuja grunty rolne o klasie bonitacyjnej I.
Uwzgledniajgc warunki glebowo-rolnicze, obszar opracowania znajduje si¢ w petni w kompleksie
pszennym bardzo dobrym.

5.6. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem na regiony klimatyczne Polski (wg W. Okotowicz, D. Martyn) gmina
Ziebice lezy w przedgoérzu - Regionie Sudeckim. Polozenie to sprawia, ze w gminie Zigbice panujg
wyjatkowo korzystne warunki klimatyczne dla rolnictwa. Centrum gminy zajmuje Wysoczyzna
Ziebicka (250-300 m n.p.m.), falista réwnina, ktdra przecina dolina Otawy.

e $rednia roczna temperatura wynosi ok. 9,3°C,
e styczen charakteryzuje sie minimalng $redniag dobowa temperaturg wynoszaca -3°C, natomiast
maksymalng o wysokosci 2 °C,

3 3P PROJEKT Pawet Pach. (2018). Prognoza oddziatywania na srodowisko studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice. Zigbice: Urzad Miasta i Gminy Zigbice.
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e lipiec charakteryzuje si¢ minimalna srednia dobowg temperaturg wynoszacg 14°C, natomiast
maksymalng o wysokosci 24 °C,

e okres z temperatura ponizej 5°C wynosi ok. 210 dni,

e okres z temperaturg powyzej 15°C wynosi ok. 70 dni,

e suma opadow rocznych ok. 634 mm,

e pokrywa $niezna utrzymuje si¢ przez okoto 50 - 60 dni w roku.
Klimat gminy Zigbice jest zréznicowany ze wzgledu na naturalne faldowanie terenu. Rejony
pagorkowate oraz zlokalizowane wyzej posiadaja lepsza ekspozycje stoneczna, niemniej jednak ich
waloryzacja klimatyczna jest zdeterminowana przez dodatkowe czynniki, m.in. spadki terenu.
Groznym efektem moga by¢ zastoiny zimnych mas powietrza wzdtuz dolin rzecznych lub sztucznie
wykreowanych nasypéw utrudniajacych prawidtowa cyrkulacje powietrza.

Rysunek 2 Model Sredniej temperatury i opadow dla gminy Ziebice
Ziebice

50.60°N, 17.04°E (220 m n.p.m.).
Model: ERAST.
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zrédlo: https://www.meteoblue.com

Rysunek 3 Model rézy wiatrow dla gminy Ziebice
Ziebice

50.60°N, 17.04"E (220 m n.p.m.).
Model: ERAST.
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5.7. Obszary objete ochronga prawna

Obszarami wystepujacymi na terenie gminy Zigbice, a jednoczesnie chronionymi na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody sa:

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgdrza Niemczansko-Strzelinskie”,

e Specjalny Obszar Ochrony ,,Wzgoérza Strzelinskie”,

e Specjalny Obszar Ochrony ,t.egi koto Chatupek”.
Indywidulnej ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody podlegaja takze pomniki przyrody
zlokalizowane w granicach gminy. Ponadto, w bezposrednim sgsiedztwie gminy wystepuje:

e  Obszar Specjalnej Ochrony ,,Zbiornik Otmuchowski”,

e Specjalny Obszar Ochrony ,,Muszkowicki Las Bukowy”,

e Otmuchowsko - Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wzgdrza Strzelinskie”.

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystgpuja ww. obszary
i obiekty (pomniki przyrody, jak i formy ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow) objete
ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W kontekscie ochrony krajobrazu kulturowego
fragment obszaru opracowania znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych
uktadéw przestrzennych, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, stanowigcej czgs¢
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Zigbice i ujetej w gminnej ewidencji zabytkow. Na
obszarze opracowania nie znajduja sie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja rowniez stanowiska archeologiczne.

-11 -



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W ZIEBICACH PRZY UL. PRZEMYSLOWEJ — OBREB WSCHOD

Rysunek 4 Rozmieszczenie form ochrony przyrody w granicach gminy
(przyblizona lokalizacja obszaru obje¢tego projektem planu miejscowego oznaczona czarng kropka)
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Zrédlo: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zigbice na lata 2022 — 2025 z perspektywg do roku 2029
(na podstawie danych GDOS)

5.8. Analiza stanu Srodowiska
Stan S$rodowiska na obszarze objetym opracowaniem mozna okresli¢ jako dobry. Poziom
zanieczyszczen gleb, wody i powietrza nie przekracza dopuszczalnych norm. Nie funkcjonujg tu

obiekty, urzadzenia i instalacje wplywajace znaczaco negatywnie na $rodowisko i stanowigce dla
niego istotne zagrozenie. Nie brakuje jednak czynnikéw, ktére moga doprowadzi¢ do znacznego
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pogorszenia stanu poszczegdlnych sktadnikow srodowiska, a w efekcie, ze wzgledu na ich zaleznosé,
do ogodlnego pogorszenia jakosci srodowiska. Do najwazniejszych zagrozen zaliczy¢ nalezy:

¢ nieuregulowana gospodarka Sciekowa,

e nie w petni proekologiczna gospodarka cieplna,

e intensywna produkcja rolnicza, nieoparta na zasadach rolnictwa ekologicznego,

e chemizm opadéw atmosferycznych i naptyw zanieczyszczen z zewnatrz.

Obszar objety opracowaniem wykazuje nieznaczny stopien przeksztalcenn w srodowisku. Catosé
obszaru objetego opracowaniem zajmujg grunty uzytkowane rolniczo. Zrealizowana zabudowa na
terenie bedacym przedmiotem opracowania spowoduje ograniczenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej itym samym ograniczy naturalng retencje wod opadowych w granicach opracowania planu
miejscowego.

5.8.1 Pole elektromagnetyczne

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
wystepuja zrédla pola elektromagnetycznego w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych.
Przez centralng oraz pétnocno wschodnig cze$¢ obszaru opracowania przebiega odcinek napowietrznej
linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia 20 kV.

5.8.2 Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Na terenie Zigbic stan powietrza atmosferycznego oceni¢ mozna jako umiarkowany, ze wzgledu
na relatywnie niski stopien urbanizacji oraz na brak gestej sieci szlakéw komunikacyjnych
przebiegajacych przez gmine. Na obszarze miejscowosci nie wystepuja znaczne zrédla emisji
zanieczyszczen do atmosfery. Gtoéwnym emitorem zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego sa
Zzrédta pozaprzemystowe tj. zwigzane z gospodarka komunalng i motoryzacja - emisja z
indywidualnych systemow ogrzewania (w wigkszosci weglowych), a takze zanieczyszczenia
pochodzenia motoryzacyjnego. Obszary przemystowe moga mie¢ posredni wplyw na jakosé
powietrza. Ilo$¢ zanieczyszczen zwigzana jest z rodzajem prowadzonej aktywnosci gospodarczej oraz
zastosowanej technologii, jednak biorgc pod uwage modernizacjg¢ przemystu oraz zastosowanie
nowszych technologii w ostatnich latach tereny przemystowe nie powinny mie¢ wigkszego wptywu na
zanieczyszczenie Srodowiska.

W gminie Ziebice nie sg mierzone zanieczyszczenia powietrza poprzez state punkty pomiarowe
odpowiednich organdéw nadzoru. Najblizsza stacja pomiarowa znajduje si¢ w Zabkowicach Slaskich,
w ktorych prowadzone sa pomiary automatyczne dwutlenku azotu - NO2, dwutlenku siarki - SO2,
tlenku azotu - NO, tlenku azotu - NOx, pylu zawieszonego - PM10 i wykazuje dobry indeks jakosci
powietrza okreslony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Wedtug
rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie dolno$laskim w2023 roku wykazano:
przekroczenia $rednioroczne B(a)P w pyle zawieszonym PMI10 na ok. 4,9% powierzchni obszaru
przekroczenia w powierzchni gminy Zabkowice Slaskie.

Tabela 1 Klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa

Nazwa strefy S0: | NO: | CsHs | CO Os | PMI10 | Pb As Cd Ni B(a)P | PM2,5
aglomeracja Al al allalec Al alalalal]| al a
wroclawska
miasto Legnica A A A A A A A & A A C Al
miasto
Walbrzych A A A A A A A A A A C Al
Stell Al al|lalal]c C Al c | Al a C Al
dolnoslgska

Zrédlo: GIOS w: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim.
Raport wojewddzki za rok 2024, Wroctaw 2025
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5.8.3. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Duzym zagrozeniem, zaréwno dla wéd powierzchniowych jak i podziemnych, na obszarze gminy
Zigbice, jest nieuporzadkowana gospodarka Sciekowa. Na terenie gminy funkcjonuja dwie
oczyszczalnie Sciekéw, jedna w Zigbicach (obrgb Zachdd) oraz druga w Henrykowie (teren V-1K).
Oczyszczalnia w Henrykowie w 2011 roku przeszta modernizacje, w zwigzku z czym podtaczone do
niej zostaty nast¢pujace miejscowosci: Brukalice, Henrykdw, Nowy Dwoér, Raczyce, Wadochowice
oraz Witostowice. Natomiast modernizacja oczyszczalni $ciekéw w Zigbicach istotnie przyczynila sie
do ochrony wéd rzeki Otawy, ktéra stanowi zaplecze wody pitnej dla Wroclawia. Stan czystosci wod
rzeki Otawy i Nysy Ktodzkiej w roku 2007 przedstawia ponizsza tabela. Sg to warto$ci zanotowane w
kilku punktach pomiarowych znajdujacych sie na ww. rzekach.

Tabela 2 Poréwnanie st¢zeii miarodajnych w wybranych punktach pomiarowo-kontrolnych na rzece Olawie.
Wyréznione warto$ci wskaznikéw wskazujg IV lub V klase wéd

Lp. WSKAZNIK km 67,1 | km540 | km41,6 | km2,0
1. | Temperatura wody °C 17,7 18,2 19 20,79
2. | Zawiesiny ogolne mg/l 1310 247 43 9,08
3. | Odczyn pH 7,6-8,1 7,9-8,2 7,9-8,2 7,5-8,3
4. [ Tlen rozpuszczony mg O2/1 6,8 8,1 7,2 5,014
5. | BZTs mg O/l 40,7 7,31 7,54 3,985
6. | ChZTMn mg O/1 66,3 12,5 7,91 6,44
7. | Ogolny wegiel organiczny mg C/I 68,3 14 8,69 8,581
8. | Amoniak mg NH./I 0,701 0,388 0,277 0,3765
9. | AzotKjeldahla mg N/I 8,87 2,04 1,18 1,371
10. | Azotany mg NO4/I 13,8 14,8 18 18,91
11. | Azotyny mg NOy/I 0,585 0,257 0,303 0,2767
12. | Azot ogblny mg N/I 11,3 5,16 5,2 5,269
13. | Fosforany mg PO/ 1 1,15 0,934 0,3709
14. | Fosfor ogélny mg P/1 1,21 0,646 0,4 0,1583
15. | Przewodnos¢ uS/cm 710 704 650 732,6
16. | Substancje rozpuszczone mg/l 560 552 520 586,2

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Ocena stanu Jjakosci rzek wojewddztwa dolnosigskiego w 2007 roku,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Warszawa 2016

W latach 2016-2021 prowadzona byla réwniez ocena jakosci jednolitych czesci wod
powierzchniowych. Cho¢ dla JCWP ,,Otawa do Pogrédki” nie zostaly wykonane badania, ocene
przeprowadzono dla sgsiedniego JCWP ,,Otawa od Pogrodki do ujscia” (wtedy podzielonego
na trzy odrgbne JCWP: Otawa od Podgrédki do Krynki, Otawa od Krynki do Gnojnej oraz
Otawa od Gnojnej do Odry), co pozwala na oszacowanie jakosci rzeki rowniez dla Ziebic:

Tabela 3 Poréwnanie st¢zein miarodajnych w wybranych punktach pomiarowo-kontrolnych na rzece Olawie.
Wyréznione warto$ci wskaznikéw wskazujg I1I lub wyzsza klase wéd.

Lp. Olawa od | Otawa od | Otawa od
; Podgrédki | Krynki Gnojnej
WKAZNIE do Igrynki rgo do OJdry
Gnojnej
1. Temperatura wody °«C 13,6 14,1 15,2
2. | Odczyn pH 7,87 8,02 7,72
3. | Tlen rozpuszczony mg/l 9,1 9,7 6,6
4. | BZTs mg Oo/1 25 2,325 2,05
5. | Ogdlny wegiel organiczny mg/l 6,20 10,885 6,89
6. | AzotKjeldahla mg/l 0,767 0,768 0,730
7. | Azot azotanowy mg/l 1,96 2,00 1,80
8. | Azot amoowy mg/l 0,09 0,08 0,06
9. | Azotogélny mg/I 2,75 2,80 2,54
10. | Fosfor ogdlny mg/l 0,25 0,29 0,36
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11. | Przewodnos¢ pS/cm 618 625 484
) 12. | Substancje rozpuszczone mg/l 456 462 320
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Ocena stanu jednolitych cze$ci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-
2021 na podstawie monitoringu, Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa 2021

Na podstawie przedstawionych danych wynika, Ze jakos¢ i czystos¢ rzeki Otawy poprawia si¢
z jej dalszym przebiegiem az do ujscia do Odry. Spowodowane jest to lokalizacjg zanieczyszczen w
gérnym biegu rzeki oraz umiejscowieniem oczyszczalni $ciekdw, m.in. w Zigbicach. Pod wzgledem
gospodarki $ciekowej obszar opracowania i jego najblizsze otoczenie sg skanalizowane. W zakresie
wod opadowych nalezy dazy¢ do maksymalizacji splywu powierzchniowego poprzez odpowiedni
udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

5.8.4. Zanieczyszczenie wod podziemnych

Obszar gminy lezy w granicach jednostki gospodarowania wodami (jednolitych czg$ci wod
podziemnych — JCWPd) ,,Region Srodkowej Odry” o kodzie PLGW 6000109, ktéry pod wzgledem
stanu chemicznego i ilosciowego wdd oceniony zostat jako niezagrozony.

Rysunek 5 Ocena stopnia zagrozenia JCWPd na terenie woj. dolnoslaskiego

35. Brzeg Glogowski

201. Dzigstaw

203. Moskorzyn

43. Rynarcice

50. Zabice/Rzeczyca 35 69

2. Bychowo S Il » 177
1202. Zmigrodek © 478 16
116. Nowy Folwark ° 50 c b

182. Czeszow

37. Jemielno 020378 o3

177. Miechéw 77 43201 79, 1202 80
178. Ryczen 141 © b ,
9092. Ujezdziec Wielki © oIM0 6s 9092 9204
165. Borkowice 540 ® T 182
167. Bozen . 014 ®

9107. Cesarzowice 41 ©9106 16 165
141. Gola 92 ¢ 95 ‘oig Q6

- 9 Lo} 164
41, Lisowice - I 177 o164
9111. Lusina o
9106. Lososiowice 94 C 9108 9%
9110, Malowice 9107
373. Mazurowice
16. Oborniki Slaskie/Goledzinéw V
17. Oborniki Slaskie/ Goledzinow VI
40. Osiek
9109. Pogalewo Wik
9. Szczepanow
164. Wisznia Mata
14. Woléw/Uskorz Maly
9108. Zrodla
9099. Dziadowa Kloda
9204. Grabownica
23. Kiefczyn

9099

105
O9‘111

109

JCWPd niezagrozona Ogolna klasa jakosci wod

JCWPd zagrozona I
mn

granica powiatu o IV
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Opracowanie: RWMS we Wroctawiu

Zrédlo: GIOS i RWMS, Ocena jakosci wéd podziemnych na terenie
Wojewddztwa Dolnoslgskiego w 2024 roku, 2025

5.8.5 Zanieczyszczenie gleby

Na zanieczyszczenie gleb silny wptyw ma dziatalno$é antropogeniczna. Gléwnymi zagrozeniami
zanieczyszczen wod oraz gleb ma gospodarka komunalna, zajmujaca si¢ odprowadzaniem Sciekow
sanitarnych, bytowych oraz przemystowych, ktére wnika¢ moga w glab gleb, wptywajac jednoczesnie
na jako$¢ wdd podziemnych. Dodatkowymi Zréditami zanieczyszczen na terenie gminy s3
niezabezpieczone i nielegalne wysypiska $mieci i skltadowiska odpadéw, niewlasciwie eksploatowane
przydomowe oczyszczalnie §ciekow, szamba, stacje paliw oraz magazyny produktéw chemicznych i
ropopochodnych, jak réwniez niewlasciwa gospodarka rolna, uzywajaca srodki chemiczne, pestycydy
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nawozy mineralne. Istotnym zagrozeniem wod oraz gleb jest réwniez sptyw powierzchniowy z
obszaréw, na ktérych prowadzona jest niewtasciwa gospodarka wodna, roboty i prace ziemne, ktore
réwniez mogg wptywa¢ na zaburzenie stosunkdéw wodnych, ich jakosci, jak réwniez jakosci gleb, jak
réwniez zjawiska atmosferyczne, m.in. kwasne deszcze, nasilajace sie w sezonie grzewczym. W
otoczeniu obszaru opracowania wplyw na zanieczyszczenie gleby majg: prowadzona na tym terenie
aktywnos¢ gospodarcza, zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego oraz zanieczyszczenia
powietrza, ktére opadaja wraz z opadami atmosferycznymi, zwigzane gtéwnie z gospodarkg cieplna.
Sa to jednak wylacznie wnioski wynikajace z obserwacji terenowej - brak jest szczegétowych badan
dotyczacych stanu gleb na obszarze objetym projektem planu miejscowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi obszar opracowania planu miejscowego, ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowania nalezy do II grupy gruntéw — grunty orne. Nalezy uznaé, Ze ziemia wystepujaca na
obszarze z grupy Il nie zawiera substancji negatywnie wplywajace na stan gleby. Natomiast ze
wzgledu na projektowane przeznaczenie terenu, po realizacji przedsigwziecia inwestycyjno-
budowlanego, grunt zaliczaé si¢ bedzie do I grupy gruntéw — inne tereny zabudowane. Zabudowa
ustugowe nie powinna jednak wykazywac ponadnormatywnego zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

5.8.6. Zanieczyszczenie halasem

Na obszarze opracowania nie wystepuja state emitory hatasu. Hatas o chwilowym i cyklicznym
charakterze, ale o niewielkim natgzeniu, pochodzi ze zrédet komunikacyjnych wynikajacych
z gléwnie z lokalnie wystepujacych dojazdéw do miejsca zamieszkania i pracy. Gléwnymi emitorami
hatasu w sasiedztwie opracowania projektu planu miejscowego sa zatem wylacznie drogi. Nie
powoduje to przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu i nie stanowi zagrozenia dla zdrowia i
zycia ludzi.

5.8.7 Zagrozenia pochodzenia antropogenicznego i biotycznego laséw

,,Powierzchnia gruntéw lesnych na terenie gminy wynosi 2 942,71 ha, co stanowi 13,22% ogélne;j
powierzchni gminy. Rozkladajg si¢ one nierdwnomiernie. Péinocna strona Ziebic wykazuje znacznie
wyzszy stopiefl wystgpowania obszarow zalesionych w poréwnaniu do sotectw lezacych we
wschodniej i zachodniej czgéci gminy. Solectwami o najwyzszej lesistosci sg: Skalice (67%),
Witostowice (48%), Dg¢bowiec (42%). Lasy polozone na terenie gminy Ziebice znajdujg si¢ w
zarzadzie Nadle$nictwa Henrykéw. W wigkszosci tereny te lezag w obrebie Specjalnego Obszaru
Ochrony ,,Wzgérza Strzelinskie” oraz czgsciowo na terenie Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Eegi koto
Chatupek”.”*

Na obszarze opracowania uzytki lesne nie wystepuja.

5.8.8 Zagrozenie powodziowe

Na omawianym obszarze nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5.8.9 Ryzyko wystapienia powaznych awarii oraz pozostate zrédla zagrozen

Na omawianym obszarze nie wystepuja nadzwyczajne zrodla zagrozen srodowiska i zdrowia
ludzi, ani tez obiekty zagrazajace sSrodowisku.

4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice, przyjete uchwatg Nr
327/VI11/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 czerwca 2018 r. (ze zmianami)
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5.10. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu
miejscowego

W przypadku braku realizacji ustalefi niniejszego projektu planu miejscowego na analizowanym
terenie nie zajda niekontrolowane zmiany w stanie poszczegdlnych skladowych S$rodowiska.
Sporzadzany plan miejscowy przewiduje ograniczenia w zakresie dopuszczalnego oddzialywania na
$rodowisko, w przypadku jego braku obowiazywa¢ beda wustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Wschod, uchwalonego przez Radg
Miejska w Zigbicach uchwatg Nr 113/VIII/2019 z dnia 28 listopada 2019 r.

6. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Na obszarze objetym planem miejscowym brak jest obszaréw objetych przewidywanym
znaczgcym oddzialywaniem na srodowisko. Planowane w projekcie planu miejscowego funkcje nie
spowoduja znaczacego oddziatywania na $rodowisko. Gléwne zmiany wzgledem obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Wschdd dotycza:

" zmiany przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikow zabudowy z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren ustugowy wzdtuz ul. Przemystowej,

= usunigcia drogi wewnetrzne;j.

Projekt planu miejscowego analogicznie do obowigzujacego planu miejscowego dla analizowanych
nieruchomo$ci wprowadza:

e zakaz powodowania przekroczenia standardéow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

o zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

o strefe zieleni, dla ktérej nakazuje sie zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje
roélin i retencje wdéd opadowych i roztopowych z zakazem realizacji budynkéw oraz lokalizacji
przegréd uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat.

Wskazane rozwiazania projektowe oraz ustalenia projektu planu miejscowego w zakresie ochrony
$rodowiska nie wprowadzaja istotnych zmian w zakresie ochrony obszaru objetego prognoza
wzgledem ustalen ww. obowigzujgcego planu miejscowego (uchwata Nr 113/VIIl/2019 z dnia 28
listopada 2019 r) oraz ,Prognozy oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obrgb Wschdod” (autorstwa 3P PROJEKT
Pawet Pach, 2019 r.).

7. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszaréow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja obiekty i obszary objete formami
ochrony przyrody, wymienione w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Obszar
objety prognozg jest uzytkowany rolniczo. Skutki dla srodowiska, wynikajace ze zmiany istniejacego
zagospodarowania terenu, beda mialy charakter zaréwno pozytywny jak i negatywny. Wynika¢ to
bedzie z szeregu czynnikéw, najczesciej o podlozu antropogenicznym. Niemniej proponowane w
projekcie planu miejscowego ustalenia nie spowoduja istotnego pogorszenia stanu Srodowiska,
eliminujgc jednoczes$nie skutki srodowiskowe. Obecnie powietrze na obszarze objetym planem
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miejscowym nie wykazuje trwatego przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen.
Zrédtem catorocznej emisji zanieczyszczen bedzie ruch komunikacyjny, ktory utrzyma si¢ na
podobnym do obecnym poziomie. Projekt planu miejscowego w kwestii realizacji i modernizacji
infrastruktury technicznej wprowadza odpowiednie ustalenia i odwotuje si¢ do przepiséw odrebnych.

8. Ocena rozwiazan funkcjonalno — przestrzennych

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Ziebicach przy ul. Przemystowej - obrgb Wschdd obejmuje dziatke nr 82 zlokalizowana
w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschod, o powierzchni 1,906 ha.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w celu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy.

Projekt planu miejscowego zostal podzielony na 2 rozdziaty. W rozdziale 1. zawarte zostaty
przepisy ogoélne, a w rozdziale 2. przepisy koncowe.

W granicach opracowania planu miejscowego wprowadzono teren ustug, oznaczony symbolem U,
dla ktérego okreslono szczegblowe zasady zagospodarowania, a takze wskazniki i parametry
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

W procesie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono réznorodne aspekty ochrony $rodowiska. Jako dodatkowe zabezpieczenia
uwzgledniono przepisy ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenia okreslajace wymogi lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. W celu zachowania strefy buforowej
od istniejgcego cieku wodnego w projekcie ustalono strefe zieleni o zwigkszonym udziale powierzchni
biologicznie czynnej, separujacg ciek wodny od planowanych obiektéw budowlanych. Ponadto, zapisy
planu miejscowego wskazuja obowigzek zapewnienia wskaznikow minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnych powierzchni zabudowy zgodnie z tabelg ponizej.

Tabela 4 Wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej w projekcie planu miejscowego

Minimalny udzial Maksymalny
Teren Symbol p(.)Wlel:ZChfll u.dzlal .
biologicznie powierzchni
czynnej zabudowy
tereny uslug 1U 0,20 0,60

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Przyjete wartosci wspoétczynnikéw pozwalajg stwierdzié, ze projekt planu miejscowego zapewnia
zachowanie minimalnych proporcji pomigdzy powierzchnia zabudowana, a biologicznie czynna,
adekwatnie do planowanych funkcji.

9. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
planu miejscowego

9.1 Cele ochrony Srodowiska na szczeblu mi¢gdzynarodowym

Na szczeblu migdzynarodowym okreslono szczegélowe cele i zadania na rzecz ochrony
Srodowiska, ktére zostaly przyjgte w ramach nastgpujacych konwencji, deklaracji i porozumief,
majacych znaczenie dla prawa wspdlnotowego:

»  Szczyt Ziemi — Swiatowy Szczyt Zrownowazonego Rozwoju, Johanesburg, 2002 r.,
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v Agenda 21 ,,Srodowisko i Rozwdj”, Rio de Janeiro 1992 r.,

»  Protokdt z Kioto — Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu,
Kioto, 1997 r.,

»  Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu UNFCCC, Nowy Jork,
1992 1.,

= Konwencja z Aarhus ONZ/EKG o dostgpie do informacji, udziale spoteczenstwa
w podejmowaniu decyzji oraz dostgpie do wymiaru sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczgcych
Srodowiska, Aarhus, 1998 r.,

» Konwencja o ocenach oddzialywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym, Espoo,
1991 r.,

» Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno,
1979 .,

»  Konwencja Londynska, Londyn, 1972 r.,

»  Konwencja o obszarach wodno-blotnych majqcych znaczenie miedzynarodowe, zwlaszcza jako
Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, Ramsar, 1971 r.,

»  Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzqt, Bonn, 1979 1.,

* Agenda na rzecz zréwnowazonego rozwoju 2030, Zgromadzenie Ogdlne ONZ, Nowy Jork,
2015,

»  Konwencja Wenecka w sprawie substancji zubozajqcych warstwe ozonowg, Montreal, 1987 r.,

s  Konwencja Sztokholmska w sprawie trwalych zanieczyszczen organicznych, Sztokholm, 2001 r.

9.2 Cele ochrony srodowiska na szczeblu wspélnotowym

Na szczeblu wspdlnotowym okreslono szczegotowe cele i zadania na rzecz ochrony Srodowiska,
ktore zostaly przyjete w ramach nastgpujacych konwencji, deklaracji i porozumien:
1. Strategia UE w zakresie przystosowania sig¢ do zmiany klimatu, 16 kwietnia 2013 r.,
2. Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju Sprzyjajgcego
wiqczeniu spotecznemu, komunikat Komisji Europejskiej, 3 marca 2010 r.,
3. Euwropejska konwencja krajobrazowa, Florencja, 20.10.2000 r.

9.3 Cele ochrony srodowiska na szczeblu krajowym

Planowane dzialania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisuja si¢ w priorytety w skali
Unii Europejskiej i cele 6. Wspblnotowego programu dziatan w zakresie Srodowiska naturalnego.
Zgodnie z ostatnim przegladem wspoélnotowej polityki ochrony Srodowiska do najwazniejszych
wyzwan nalezy zaliczy¢:

» dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrGwnowazonego rozwoju;

= przystosowanie do zmian klimatu;

= ochrona réznorodnosci biologiczne;j.

Polityka ekologiczna Pafistwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej w systemie dokumentéw strategicznych stanowi doprecyzowanie zapiséw Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) (w skrécie SOR). Dokument
zarysowuje cele gtowne oraz cele szczegotowe, dotyczace m. in. ochrony zdrowia, gospodarki i
klimatu, ktore sg wspierane poprzez tzw. cele horyzontalne (dotyczace m. in. efektywnosci
instrumentéw ochrony $rodowiska). Celem gléwnym Polityki Ekologicznej Panstwa 2030 (w skrocie
PEP 2030) jest Rozwdj potencjatu $rodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcéw, ktéry stanowi
jednoczesnie jeden z celow SOR. PEP 2030 wyznacza trzy cele szczegotowe:

e Cel szczegétowy I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczefistwa

ekologicznego;
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o Cel szczegotowy II: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska;

o Cel szczegétowy III: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klgsk zywiotowych.

Celami horyzontalnym sg:

e Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnoscei i postaw) ekologicznych
spoleczenstwa;

e Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentow ochrony
Srodowiska.

W realizacji celow sSrodowiskowych dokument czesto podkresla istotng role planowania
przestrzennego jako narzedzia do ksztattowania przestrzeni i racjonalnego gospodarowania
$rodowiskiem przyrodniczym. Rolg polityki przestrzennej panstwa jest zapewnienie bezpieczenistwa
ekologicznego panstwa, ktére to powinno by¢ zapewnione poprzez odpowiednie zarzgdzanie
panstwem na wszystkich szczeblach administracji publicznej oraz w podziale kompetencji i zadan,
pozwalajacym na wyznaczenie celéw na kazdym szczeblu w oparciu o zidentyfikowane potrzeby, zas
srodki niezbedne do ich osiagnigcia dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci ekologicznej
i ekonomicznej. Podkreslona zostala rola Jednostek Samorzadu Terytorialnego, w ktorych gestii
powinno leze¢ racjonalne gospodarowanie przestrzenia oraz prowadzenie racjonalnej polityki
przestrzennej, pomagajacej chroni¢ ludno$¢ m. in. przed zanieczyszczeniem powietrza, hatasem,
susza, powodzig oraz presja czlowieka na srodowisko przyrodnicze. Podkreslone zostato réwniez
dazenie do poprawy jakosci Zycia, ktére powoduje stalg potrzebe rozwoju, co jednak jest mozliwe
tylko dzigki zréwnowazonemu korzystaniu z zasobéw przyrodniczych. Istotna jest réwniez rola
ksztaltowania i ochrony krajobrazu, ktére maja wyrazny wptyw na utrzymanie tacznosci ekologiczne;.
W tym zakresie planowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ wszystkie istotne elementy krajobrazu
oraz srodowiska przyrodniczego, poniewaz tylko w taki sposéb mozliwe bedzie zagwarantowanie
prawidtowego utrzymania oraz odbudowy tacznosci ekologicznej w $rodowisku przyrodniczym.

Planowanie przestrzenne wskazywane jest réwniez w kierunkach interwencji, realizujgcych cele
szczegbtowe oraz odpowiadajacych poszczegdlnym celom zréwnowazonego rozwoju. Rola, jaka petni
planowanie przestrzenne w tych kierunkach przedstawiona zostata ponizej:

= Ponizsza Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej
wody dla spoleczefistwa i gospodarki oraz osiaggni¢cie dobrego stanu wéd — poprzez m. in.
opracowanie i aktualizacj¢ dokumentéw strategicznych/planistycznych w  zakresie
gospodarowania wodami oraz dziatania, obejmujace ksztaltowanie krajobrazéw sprzyjajacych
zatrzymywaniu wody i ochrong wod morskich;

» Likwidacja Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania — poprzez m. in. ograniczenie niskiej emisji, odpowiednie planowanie
przestrzenne i ochron¢ korytarzy i klindw napowietrzajacych;

* Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb — poprzez m. in. utrzymanie zadrzewien i zakrzaczen
$rodpolnych, przeciwdziatanie zanieczyszczania gleby i ziemi substancjami majgcymi
negatywne oddzialywanie na zdrowie ludzi i stan Srodowiska oraz kierowanie si¢ zasadg
pierwszenstwa wtornego uzytkowania przestrzeni w procesach inwestycyjnych, ktéra stuzy
m.in. ograniczeniu zasklepiania powierzchni, prowadzacego do nieprzepuszczania wod
opadowych i powietrza., w tym poprzez przeksztatcanie ich dotychczasowych funkcji.
Kluczowe znaczenie dla ochrony gleb przypisuje si¢ zasadom planowania przestrzennego,
umozliwiajacym ponowne wykorzystanie obszaréw poprzemystowych;

= Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - m. in. poprzez badania dotyczacych potencjalnych
skutkéw oddziatywania pdl elektromagnetycznych oraz stosowanie instrumentow
zapewniajacych ochrong oraz zapewnienie bezpieczenstwa jadrowego i ochrony radiologiczne;j,
szczegolnie w kontekscie planéw budowy jadrowych blokéw energetycznych;
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Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu roznorodnosci biologicznej i krajobrazu — m. in. poprzez przeciwdziatanie czynnikom i
zjawiskom negatywnie oddziatujacym na stan réznorodnosci biologicznej, do ktérych nalezg w
szczegblnosci: przeksztalcenia i degradacja siedlisk, zmiany uzytkowania terenu, nadmierna
eksploatacja zasobow naturalnych, zanieczyszczenia srodowiska czy rozprzestrzenianie sig
inwazyjnych gatunkéw obcych, dziatan zmierzajacych w kierunku zachowania réznorodnosci
biologicznej, rozwoju zielonej i biekitnej infrastruktury oraz projektéw dotyczacych ochrony in-
situ lub ex-situ zagrozonych gatunkow i siedlisk przyrodniczych;

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej — m. in. poprzez
prowadzenie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesne;j;

Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym — m. in. poprzez
zapobieganie wytwarzaniu odpadéw, tworzenie niezbednej infrastruktury do selektywnego
zbierania odpadéw u zZrédla, aby zapewni¢ przygotowanie odpadéw do ponownego uzycia, lub
recyklingu, zmniejszanie emisji gazow cieplarnianych z sektora gospodarowania odpadami,
przede wszystkim ze sktadowisk odpadéw, wspieranie inwestycji zwigzanych z recyklingiem
odpadéw, przerobkg i wykorzystaniem surowcOw z wtérnego obiegu, przedsigwzigcia w
zakresie wdrazania gospodarki odpadami o obiegu zamknig¢tym na poziomie gminnym oraz
prace badawczo-rozwojowe i wdrozeniowe zwigzane z innowacyjnymi technologiami
Srodowiskowymi, dotyczacymi wykorzystania surowcéw wtornych i gospodarki odpadami,
realizowane m.in. przez podmioty tworzace system nauki i szkolnictwa wyzszego oraz ich
konsorcja z przemystem;

Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
pafistwa — poprzez budowe sprawnego i efektywnego systemu zarzadzania i gospodarowania
wszystkimi rodzajami surowcéw mineralnych, w tym surowcow wtérnych, w calym fancuchu
warto$ci oraz posiadanymi przez Polske zasobami;

Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostgpnych technik
BAT;

Przeciwdziatanie zmianom klimatu — m. in. poprzez ograniczenie emisje gazoéw cieplarnianych,
dzialania na rzecz adaptacji do prognozowanych skutkéw zmian klimatu, wprowadzanie
innowacyjnych technologii, wykorzystania dostgpnych zZrédet energii, wspierania dziatan na
rzecz produkcji energii ze Zrédet odnawialnych, magazynowania energii, rozwoju hybrydowych
instalacji OZE;

Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych — m. in. poprzez
opracowanie i wdrozenie dokumentéw strategicznych/planistycznych ~w  zakresie
gospodarowania wodami, wsparcie opracowania i wdrazania planéw adaptacji do zmian klimatu
dla obszaréw zurbanizowanych, budowe niezbednej infrastruktury przeciwpowodziowej i
obiektéw malej retencji (tam, gdzie to uzasadnione ekonomicznie, ekologicznie oraz
spotecznie), renaturyzacje rzek i ich dolin, renaturyzacj¢ mokradet oraz realizacji inwestycji
majacych na celu ochrone wybrzeza, polaczonych z renaturyzacjag wybranych fragmentéw
wybrzeza (wszedzie tam, gdzie jest to uzasadnione, celowe i mozliwe) oraz poprzez rozwoj
zielonej i niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zarzadzanie wodami
opadowymi na obszarach zurbanizowanych poprzez rézne formy retencji i rozwdj infrastruktury
zieleni, ograniczenie zajmowania gruntéw oraz zasklepiania gleby, czy zagospodarowanie
terenéw oraz tworzenie warunkéw zabudowy obszaréw, ktére sa narazone na wystgpowanie
powodzi, podtopien oraz erozje brzegéw morskich;

Edukacja ekologiczna, w tym ksztalttowanie wzorcédw zréwnowazonej konsumpc;ji;
Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie systemu
finansowania — m. in. poprzez dokonanie biezacej oceny efektywnosci i skutecznosci udzielane;j
pomocy, zidentyfikowanie wszystkich znaczacych przedsigwzie¢ $rodowiskowych
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realizowanych z udziatem $rodkéw publicznych, koordynacje priorytetéw inwestycyjnych w
obszarze ochrony srodowiska czy utatwienie realizacji projektow zintegrowanych.’
Ponizsza tabela zawiera opis sposobu w jaki powyzsze cele ochrony $rodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej — obreb Wschéd.

Tabela 5 Sposéb, w jaki cele ochrony srodowiska i inne problemy $rodowiskowe zostaly uwzglednione
w projekcie miejscowego planu

L.P. Cele ochrony srodowiska Ustalenia

1. Ochrona zasobéw wod e ustalono, Ze prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé przekroczenia
podz.iemnyc.h i standarddéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
powierzchniowych e ustalono, ze docelowo odprowadzenie $ciekéw odbywaé bedzie sie

poprzez systemem kanalizacji sanitarnej, a indywidualne rozwigzania w

tym zakresie warunkuje si¢ zgodnoscia z przepisami odrebnymi. Ponadto

dopuszczono stosowanie indywidualnych rozwigzan w  zakresie
oczyszczania lub gromadzenia sciekéw, pod warunkiem spelnienia
wymagan przepisow odrebnych;

e w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych wprowadzono
nastepujace ustalenia:

— nakazano stosowaé rozwiazania polegajace na zagospodarowaniu wéd
w calosci lub w czgsci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntéw
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszczono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
kanalizacji, zbiornikow wodnych, ciekéw wodnych lub rowéw
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ochrona zasobéw lesnych Brak wystgpowania terenow lasow.

3. Ochrona gleb: ochrona gleb e ustalono, ze docelowo odprowadzenie sciekéw odbywaé bedzie sie
przed degradacjg, rekultywacja poprzez systemem kanalizacji sanitarnej, a indywidualne rozwigzania w
terenéw zdegradowanych i tym zakresie warunkuje si¢ zgodnos$cia z przepisami odrgbnymi. Ponadto
poprzemystowych dopuszczono stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie

oczyszczania lub gromadzenia S$ciekéw, pod warunkiem spetnienia

wymagan przepiséw odr¢bnych;
e w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych wprowadzono
nastegpujace ustalenia:

— nakazano stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wéd
w calosci lub w czg$ci w miejscu opadu, w szczegblnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntow
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszczono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji, zbiornikéw wodnych, ciekéw wodnych lub rowéw
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ochrona przyrody i Wprowadzono wskazniki:
bioréznorodnosci: ochrona =  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j,
przyrody i réznorodnosci ®* maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy dzialki
biologicznej poprzez budowlanej,
zachowanie, wzbogacanie i ® minimalng i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki
odtwarzanie zasobow przyrody budowlane;j.

5. Gospodarka odpadami: Ustalono, ze  gospodarowanie  (skladowanie, odbiér, transport,
uporzadkowanie gospodarki zagospodarowanie i unieszkodliwianie opadéw) nalezy prowadzi¢ zgodnie z
odpadami przepisami odrebnymi.

6. Ochrona powietrza e ustalono, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
atmos_fery cznego: .spelnienie standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
norm jakosci powietrza e zaopatrzenie w energie cieplng nakazano zapewnié z indywidualnych lub
atmosferycznego poprzez grupowych zrodel zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet
sukcesywng redukcjg emisji do energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
powietza e zakazano przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

7. Ochrona przed halasem i e prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow
promieniowaniem jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
elektromagnetycznym: e zakazano przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

3 Polityka Ekologiczna Panstwa 2030, przyjeta uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia
"Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej" (M.P. 2019 poz. 794).
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likwidacja zagrozen srodowiska srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

z tytutu hatasu, wibracji i

promieniowania

elektromagnetycznego

8. | Dziedzictwo kulturowe e ustalono strefe ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw
przestrzennych, stanowigcg czg$¢ historycznego ukiadu urbanistycznego
miasta Ziebice (zal. graf. nr 1 do prognozy) i ujetej w gminnej ewidencji
zabytkow;

Zrédto: opracowanie wiasne

10. Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko wynikajace z
projektowanego przeznaczenia terenu i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu, planowane w projekcie planu miejscowego, nie spowoduje znaczacej
zmiany sktadowych s$rodowiska, nie wplynie znaczaco na zagospodarowanie przestrzenne
miejscowosci oraz nie wplynie negatywnie na jako$¢ zycia mieszkancow. Projekt obejmuje tereny
niezagospodarowane, uzytkowane rolniczo. Jednak w swoich ustaleniach przewiduje wylacznie
zmiane funkcji (przeznaczen) oraz korekte dopuszczonych wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw (zgodnie z opisem w rozdziale 8 prognozy) wzgledem obowigzujacego
planu miejscowego dopuszczajacego dla tego obszaru zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

Przyszte zmiany, bedace skutkiem uchwalenia planu miejscowego, beda miaty wylacznie
charakter punktowy i nie spowodujg istotnego pogorszenia stanu S$rodowiska. Gléwnym
przeksztatceniom poddany zostanie dotychczasowo niezagospodarowany teren, co przyczyni si¢ do
ograniczenia na nim powierzchni biologicznie czynnej oraz zmiany stosunkéw wodnych.
Jednoczesnie na terenie objetym planem miejscowym ustalono wskaznik dla minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, co pozwoli na zréwnowazenie terenu zainwestowanego oraz pozostawionego do
naturalnej wegetacji.

Skutki wynikajace z planowanego zagospodarowania beda miaty charakter zaréwno pozytywny,
jak inegatywny. Niemniej rozwigzania przyj¢te w planie miejscowym nie powinny spowodowac
pogorszenia stanu S$rodowiska w odniesieniu do obecnych uwarunkowan. Realizacja ustalefi
przyjetych w planie miejscowym wigze si¢ z potencjalnym wzrostem natg¢zenia ruchu
komunikacyjnego, a zabudowa mozliwa do realizacji na podstawie zapiséw planu miejscowego bedzie
miata wplyw na wzrost zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego, m.in. pytow
zawieszonych i zwigkszenia tzw. niskiej emisji. Zapisy planu miejscowego, dotyczace ograniczenia
wplywu na $rodowisko (w zakresie hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego, gleb, wdd, powietrza
atmosferycznego, jak rdwniez gospodarki komunalnej) maja za zadanie przeciwdziata¢ potencjalnym
nadmiernym ucigzliwosciom i tym samym zmniejszy¢ negatywny wptyw na srodowisko.

Rowninna rzeZba terenu ograniczy prace niwelacyjne podczas realizacji nowej zabudowy, przez
co nie nalezy oczekiwa¢ zmian w uksztaltowaniu terenu. Realizacja dopuszczonej w projekcie planu
miejscowego zabudowy wigze si¢ ze zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby i zmniejszeniem
powierzchni przepuszczalnych dla wod opadowych, jednak przyjete ograniczenia w zabudowie nie
powinny dopusci¢ do zaburzenia naturalnej infiltracji na omawianym obszarze.

Ewentualne zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego moga wystgpowaé zwiaszcza w okresie
jesienno-zimowym. Jednocze$nie w przypadku zastosowania proekologicznych rozwigzan w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, pozwoli to do redukcji do minimum
zanieczyszczen nowej zabudowy. Realizacja dopuszczonej w planie miejscowym zabudowy wiaze si¢
ze zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby i zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla wéd
opadowych, jednak przyjete ograniczenia w zabudowie nie powinny dopusci¢ do zaburzenia
naturalnej infiltracji na omawianym obszarze. Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze w planie miejscowym
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przyjeto rozwigzania majgce na celu zwigkszenie retencji wod opadowych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wéd w catosci lub w czesci w miejscu opadu, w
szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Hatas w granicach opracowania oraz jego bezposrednim sasiedztwie w dalszym ciggu pochodzit
bedzie gléwnie z ruchu komunikacyjnego o lokalnym charakterze. Z uwagi na przyjete w planie
miejscowym ograniczenia nie nalezy spodziewac si¢ nowych funkcji generujacych lub stwarzajacych
zagrozenie ponadnormatywnym hatasem.

10.1. Mozliwe oddzialywania na elementy srodowiska

10.1.1. Oddziatywania bezposrednie.
= produkcja Sciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych oraz odpadow;
= wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto i
komunikacjg kotowa;
= wzrost powierzchni terenéw zabudowanych i utwardzonych.
10.1.2. Oddziatywania posrednie.
= wzrost ilosci sptywow powierzchniowych z powierzchni terenéw nowo zabudowanych i nowo
utwardzonych;
* emisja z silnikéw spalinowych uzywanych w samochodach i innych urzadzeniach uzywanych
przez uzytkownikow planowanej zabudowy.
10.1.3. Oddzialywania wtdrne.
®  zanieczyszczenie powierzchni ziemi spowodowane opadami deszczu zanieczyszczonego
pylami i gazami pochodzacymi komunalnego i komunikacyjnego.
10.1.4. Oddziatywania skumulowane.
= brak.
10.1.5. Oddziatywania krétkoterminowe.
= prace budowlane zwigzane z realizacjg infrastruktury i budynkow.
10.1.6 Oddzialywania §rednioterminowe.
= brak.
10.1.7 Oddzialywania diugoterminowe.
= emisja zanieczyszczen do atmosfery.
10.1.8. Oddzialywania state.
= proporcjonalny do skali realizacji nowej zabudowy wzrost natg¢zenia ruchu komunikacyjnego;
= trwale przeksztalcenie powierzchni terenu pod zabudowa i utwardzeniami.
10.1.9. Oddzialywania chwilowe.
= wzrost natgzenia ruchu komunikacyjnego proporcjonalny do skali realizacji nowej zabudowy
ustugowej;
= ucigzliwosci powodowane przez prace budowlane w trakcie realizacji zabudowy.
10.1.10. Oddziatywania pozytywne.
= regulacja w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
= wprowadzenie zakazu przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;
= wprowadzenie zapiséw dotyczacych gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
= wprowadzenie ustalen zwigzanych z ochrong obszaréw i obiektéw zabytkowych.
10.1.11. Oddziatywania negatywne
= czeSciowe ograniczenie retencji na skutek realizacji powierzchni utwardzonych
i zabudowy;
= potencjalny wzrost produkcji $ciekéw komunalnych, bytowych i przemyslowych oraz
odpaddéw;
= wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto.
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10.2. Analiza i ocena oddzialywania na poszczegélne elementy Srodowiska:

1.

10.

Roznorodno$é biologiczng — brak znacznego oddziatywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepujg obszary o wysokiej bior6znorodnosci biologicznej - lasy, parki,
Iaki, tereny wod. Projekt planu miejscowego nie ingeruje w obszary o wysokiej bioréznorodnosci
biologicznej, ktére stanowi¢ mogg Srodowisko zycia wielu gatunkéw flory i drobnej fauny.
Ludzie — brak znacznego oddzialywania — warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw na obszarze
opracowania oraz w jego sgsiedztwie nie ulegng znaczacej zmianie.

Zwierzeta i ro§liny — oddzialywanie czesciowo negatywne — zainwestowanie terenow rolniczych
ograniczy $rodowisko zycia wystepujacym tam nielicznie pod wzglgdem gatunkowym roslinom i
zwierzetom.

Woda — brak znacznego oddzialywania — zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnej wptynie
na wzrost ilosci wody odprowadzanej do kanalizacji. Wptyw przeksztatcen terenéw na zmiang
lokalnych warunkéw wodnych zalezny bedzie od skali przedsigwzigcia oraz intensywnosci
inwestycyjnej. Zroznicowana skala przeksztalcen nie powinna znaczaco wplyna¢ na zmiang
lokalnych warunkéw wodnych. Wprowadzone zapisy dotyczace przechwytywania wod
opadowych w granicach dzialki przyczynig si¢ do zmniejszenia zjawiska suszy oraz pozytywnie
wplyna na glebe oraz roslinnos¢.

Powietrze — brak znacznego oddzialywania — nowe inwestycje i nowi uzytkownicy nie
spowodujg wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza, ustalenia planu miejscowego odnoszg si¢
w tym zakresie do przepiséw odrgbnych.

Powierzchna ziemi — brak znacznego oddzialtywania — powierzchnia ziemi moze ulec
przeksztalceniom i cze$ciowemu utwardzeniu w wyniku realizacji zabudowy, urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Wprowadzone zapisy dotyczace przechwytywania
wdd opadowych w granicach dziatki przyczynig si¢ do zmniejszenia zjawiska suszy oraz
pozytywnie wplyng na glebe oraz roslinnos¢.

Krajobraz - znaczace oddzialywanie — krajobraz ulegnie cze$ciowemu lokalnemu
przeksztatceniu na skutek realizacji nowych inwestycji ustugowych, jednak przyjete ograniczenia
gabarytow zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu chronig przed konkurowaniem z
warto$ciowymi elementami krajobrazu.

Klimat — odzialywanie pozytywne — brak znaczacego oddziatywania na sktadowe klimatu na
skutek realizacji planowanej zabudowy.

Zasoby naturalne — brak oddzialywania — na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja
aktywne oraz eksploatowane ztoza surowcéw oraz uzytki lesne.

Zabytki i dobra materialne — brak oddzialywania lub oddzialywania pozytywne — projekt
miejscowego planu zawiera ustalenia chronigce istniejace zabytki.

Podsumowujgc, wystapig zaréwno negatywne jak i pozytywne skutki dla sSrodowiska wynikajgce

z realizacji ustalen projektu planu miejscowego. Przyjete w projekcie ograniczenia w przeznaczeniu i

zagospodarowaniu terenu oraz rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej minimalizuja
negatywne oddziatywanie na srodowisko i zdrowie ludzi. Realizacja obiektéw dopuszczonych w
projekcie wigze sie ze zniszczeniem warstwy gleby i zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych
dla wod opadowych, jednak przyjete ograniczenia w zabudowie nie dopuszcza do zaburzenia
naturalnej infiltracji na omawianym obszarze.

11. Ocena skutkéw dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych
obszaréw chronionych
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Zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami, obszar projektu planu miejscowego zlokalizowany jest
poza formami ochrony przyrody, jak tez nie wystgpuja tu obiekty o formie krajobrazowej chronione
na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W projekcie dodatkowo wprowadzono ograniczenia
dotyczace lokalizacji inwestycji — prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Ocena zmian w krajobrazie

Na skutek realizacji ustalen projektu planu miejscowego w kontekscie terenu ustugowego
nastgpi¢ moze zmiana lokalnego krajobrazu w ciggu ul. Przemystowej w Ziebicach. Nowe kubatury w
postaci grupy budynkéw handlowo-ustugowych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej po wschodniej stronie ul. Przemystowej stanowi¢ beda nowy element w krajobrazie tej
czgsci miasta. W zakresie ograniczenia niekorzystnego oddzialywania tej zabudowy na krajobraz
w planie miejscowym przewidziano szereg ograniczen i ustalen majgcych na celu przeciwdzialanie
niekorzystnym zmianom. Ustalenia przyje¢te w planie miejscowym, dotyczace linii zabudowy,
gabarytéw pokrycia i ksztaltu dachu, wprowadzaja tad przestrzenny na terenach przewidzianych pod
zabudowg. Ograniczenie maksymalnej wysokosci realizowanej zabudowy i ustalenie minimalnego
wskaznika powierzchni czynnej biologicznie znaczaco ograniczy niepozadane oddzialywanie
wizualne.

13. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko

W projekcie planu miejscowego nie zaplanowano przedsiewzie¢, ktérych oddziatywanie
wymagatoby kompensacji przyrodniczej. Na terenach przewidzianych pod zabudowe zachowanie
wlasciwych proporcji migdzy terenami zabudowanymi i zielonymi zapewniono przez wprowadzenie
wspoiczynnika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W zapisach projektu planu
miejscowego wprowadzone zostaly réwniez ustalenia odnosnie do infrastruktury technicznej jak i
ograniczenia dla prowadzonej dziatalnosci, ktéra nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

14. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu
miejscowego

Rozwigzania alternatywne do przedstawionych w projekcie planu miejscowego polega¢ mogg na:

= wprowadzeniu innych przeznaczen terenu;

= wprowadzenie bardziej rozbudowanego lub zawezonego katalogu przeznaczen terenu lub
wyznaczenie terenu o uniwersalnym przeznaczeniu, np. mieszanym — tgczacym zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa, zagrodows, produkcyjna;

* na terenach planowanego zainwestowania zmiana ustalonych wskaznikéw zabudowy, w tym
podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, obnizenie wskaznika powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy;

* wprowadzenie przestrzennych form buforowych migdzy terenami o potencjalnych
konfliktach, np. poprzez wyznaczenie paséw zieleni izolacyjnej, odsunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

= prowadzenie bardziej restrykcyjnych ustalen planu miejscowego, m. in. w zakresie zasad
ochrony Srodowiska badz ksztaltowania tadu przestrzennego;

=  pozostawienie dotychczasowego sposobu uzytkowania na terenach niezagospodarowanych;
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" podtrzymanie  zapisOw  obowiazujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru ustalone zostaly w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice, co w duzej
mierze ograniczyto licze alternatywnych rozwiazan w zakresie przeznaczenia terenu. Niemniej
szczegbtowa analiza alternatywnych rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonywana zostata w trakcie jego sporzadzania. W zwiazku z
tym wybor rozwigzan sposrod mozliwych alternatyw nastapit na etapie projektowym.

Alternatywa w postaci pozostawienia obecnych zapiséw obowigzujacych planéw miejscowych nie
uwzglednia potrzeb inwestor6w oraz plandw inwestycyjnych gminy. Rozwiazania zawarte w
projekcie planu miejscowego maja przede wszystkim na celu odpowiedZ na wniosek dotyczacy
nieruchomosci objetej projektem, tj.:

® zmiany przeznaczenia z terenéw mieszkaniowych na teren ustugowy wzdluz ul.

Przemystowe;j;

= usuniecie drogi wewnetrznej na rzecz terenu ustugowego wzdtuz ul. Przemystowe;j.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego maja przede wszystkim odpowiedzie¢ na
ww. wniosek, korygujac uktad funkcjonalno-przestrzenny okreslony w obowigzujacym planie
miejscowym, nadajgc ramy dla przyszlych prac inwestycyjno-budowlanych przy jednoczesnym
zachowaniu wartosci srodowiskowych.

Wprowadzenie innej kategorii przeznaczenia terenu badz ograniczenie mozliwosci realizacji
zabudowy, np. poprzez wskazniki zagospodarowania terenu nie uwzglednialoby potrzeb gminy oraz
planéw inwestycyjnych dla tej lokalizacji. Pozostawienie dotychczasowego sposobu uzytkowania tego
obszaru moglyby narazi¢ gmine na roszczenia odszkodowawcze ze strony wtascicieli gruntéw.

15. Propozycje ustalen sprzyjajacych ochronie Srodowiska

W celu uniknigcia badZ ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
poszczegdlne komponenty $rodowiska przyjeto rozwigzania, umozliwiajace zapobiezenie
powstawaniu zanieczyszczen oraz wiasciwe ich unieszkodliwianie.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada:
» nakaz prowadzenia dziatalno$ci niepowodujgcej przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

= nakaz stosowania rozwigzania polegajacego na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci
w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie,
rozsaczanie do gruntdw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

= zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem budowy indywidualnych ujeé

wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

= nakaz zapewnienia zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrédet

zaopatrzenia w ciepto;

= dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng z odnawialnych Zrédet energii;

= gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

= odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania

indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia S$ciekéw, pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

= realizacj¢ stref zieleni w celu: separacji dziatalnosci ustugowej od istniejacej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz ochronie istniejgcych rowéw melioracyjnych;

= zakaz realizacji obiektow zwigzanych z ustugami handlu wielkopowierzchniowego;

» zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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Uwzglednione w planie miejscowym zamierzenia w zakresie ochrony Srodowiska zapobiegaja
powstaniu powaznych zagrozen dla srodowiska i zapewniajg realizacje obowiazujacych przepisow.

16. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien planu miejscowego oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu miejscowego nie przewiduja realizacji inwestycji mogacych
wymagac szczeg6lnego monitoringu, analiza skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego
polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu poziomow zanieczyszczen w poszczego6lnych
sktadowych $rodowiska z dotychczasowa czestotliwoscia. Monitoring skutkéw realizacji postanowien
przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko powinien polega¢ na:

e analizie 1 ocenie stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska - w oparciu

o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska,
w ramach monitoringu Srodowiska prowadzonego w oparciu o wydane decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigé zlokalizowanych na obszarze objetym
projektem planu miejscowego lub w ramach indywidualnych zaméwien,

e kontroli i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng

z ustaleniami przyjetego dokumentu.

Analiza i ocena stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska powinna odnosi¢ sie do terenu objetego
projektem planu miejscowego. Wsréd badan stanu srodowiska, w ramach ,,Strategicznego programu
panstwowego monitoringu Srodowiska na lata 2020-2025” prowadzonego przez Gléwny Inspektor
Ochrony Srodowiska, wyréznia si¢ monitoring;

= jakosci powietrza — poprzez zbieranie informacji i danych dotyczacych poziomdéw substancji w

otaczajacym powietrzu;

= jakosci wody — w zakresie poziomdéw zanieczyszczen wod powierzchniowych, waéd

podziemnych i Morza Battyckiego;

= gleby i ziemi — w zakresie chemizmu gleb ornych;

= przyrody - w tym wybrane gatunki ptakow, gatunki i siedliska przyrodnicze wymienione w

zalacznikach do dyrektywy siedliskowej, a takze rzadkie lub szczegdlnie narazone na
wyginiecie w skali kraju gatunki roslin, stan zdrowotny laséw;

= klimatu akustycznego — gléwnie poprzez strategiczne mapy hatasu i dodatkowe pomiary

poziomu hatasu;
= pola elektromagnetycznego — gléwnie poprzez badanie promieniowania elektromagnetycznego
z zakresu czgstotliwosci radiowych obejmujgcych pasmo co najmniej 3 MHz — 3 GHz;

= promieniowania jonizujagcego — pomiary na stacjach wczesnego wyrywania skazen
promieniotwérczych, pomiary wod powierzchniowych i osadéw dennych, a takze
powierzchniowej warstwy gleby.

Skutki realizacji postanowien planu miejscowego podlega¢ powinny biezgcym pomiarom,
ocenom oraz analizom wplywu na S$rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach
Pafistwowego Monitoringu Srodowiska (na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2001 r. o Inspekeji
Ochrony Srodowiska) przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Stosownie do art. 10 ust. 2
Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wplywu niektérych planéw i programéw na srodowisko dla monitoringu znaczacego wplywa na
srodowisko realizacji planéw mozliwe bedzie wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w
celu uniknigcia jego powielania.

Wiasciwe organy Giéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska, Inspekcji Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Instytutu Geologicznego oraz Starostéw Powiatow, zarzadzajacych gtéwnymi drogami,
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gtéwnymi liniami kolejowymi lub gléwnymi lotniskami oraz prezydentéw miast o liczbie
mieszkancOw wickszej niz 100 tysiecy, prowadza monitoring poszczegdlnych komponentow
$rodowiska, w tym jakosci powietrza, jakosci wdd, jakosci gleby i ziemi, klimatu akustycznego, pol
elektromagnetycznych i promieniowania jonizujacego, zgodnie z kompetencjami okreslonymi w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

W kontekscie ustalefi omawianego w prognozie projektu planu miejscowego, szczeg6lnie istotne

bedzie prowadzenie przez wlasciwe organy lokalnego monitoringu w zakresie:
= przegladéw eksploatacyjnych urzadzen oczyszczajacych w przypadku zrzutu oczyszczonych
wod opadowych i roztopowych (1 raz w roku),
= skutecznosci i prawidlowosci gospodarki odpadami (1 raz w roku),
= rodzajéw i ilo$ci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego (1 raz w roku).

Poza ogdlnie przyjetymi wskaznikami zanieczyszczen poszczegélnych sktadowych srodowiska
projekt planu miejscowego okresla wiasne wskazniki, ktére pozwalaja na dokonanie oceny
i monitorowania efektéw jego realizacji, ktdre nie sg bezposrednio zwigzane z zakresem ochrony
$rodowiska, natomiast posrednio odnosza si¢ do zagadnien zwigzanych np. z mata retencja i
generalnym ksztaltowaniem s$rodowiska mieszkaniowego, ktérego dotyczy plan miejscowy. Nie s3
one prawna metodg analizy w zakresie oddziatywania na $rodowisko, niemniej jednak prowadzenie
tego typu badan moze da¢ pelniejszy obraz o zagadnieniach ksztattowania srodowiska. W zwiazku z
czym podane w formie ilosciowej wskazniki pozwola na przeanalizowanie skutkéw poszczegélnych
dziatan i wynikajgce z nich zmiany w $rodowisku. W ramach prac nad prognoza dokonano oceny
zapisanych w planie miejscowym wskaznikéw. Uznano, Ze sa one wiasciwe i pozwola na dokonanie
oceny skutkow realizacji poszczegdlnych zamierzen. Wskaznikami tymi sa m. in.:

= powierzchnia biologicznie czynna,
» wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
» maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy.

Weryfikacja wartosci tych wskaznikow powinna byé prowadzona kazdorazowo przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej (samorzad powiatowy) w trakcie oceny zgodnosci
zamierzenia z planem miejscowym przed wydaniem pozwolenie na budowg. Dodatkowo, analiza
skutkéw realizacji przyjetych wskaznikéw powinna odbywac si¢ przynajmniej raz na kadencj¢ rady
gminy, w trakcie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przy
sporzadzaniu przez organy gminy oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

17. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko
Z uwagi na lokalny zasieg oddzialywania oraz znaczne oddalenie miasta od granic pafistwa,
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko nie wystapi.

18. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschod. Zakres
prognozy jest zgodny z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie. Gltéwnym celem planu
miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu oraz ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla obszaru, w oparciu o ztozony wniosek przez inwestora planujacego realizacje
budowy obiektu ustugowego - parku handlowego. Zmiana ta musi by¢ zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice.

W cze$ci dotyczacej uwarunkowan, scharakteryzowano gming Zigbice oraz obszar objety
opracowaniem, gléwnie z perspektywy polozenia, stanu Srodowiska i wystepowania obszaréw oraz
obiektéw cennych przyrodniczo. W dalszej czgsci prognozy odniesiono si¢ do wplywu na Srodowisko
ustalen sporzadzanego planu miejscowego. Ustalono, ze w przypadku realizacji ustalen projektu planu
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miejscowego nie zajdg gwaltowne zmiany w srodowisku. Projekt planu miejscowego nie wprowadza
zmian w zakresie ochrony obszaru objgtego prognoza wzgledem ustalen obowiazujacego planu
miejscowego. Aktualny stan srodowiska zostat oceniony jako dobry. Wymieniano istotne problemy
ochrony $rodowiska dla obszaru opracowania planu miejscowego. W kolejnej czesci oceniono
przyjete w planie miejscowym rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne. Pozytywnie oceniono
zgodnos$¢ ustalen planu miejscowego z przepisami srodowiskowymi.

Nastepny punkt zawiera opis migdzynarodowych, wspdlnotowych i krajowych celéw ochrony
oraz oceng, W jaki sposob te cele zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
Przewidywane oddzialywania na srodowisko zostalo opisane w rozbiciu na pozytywne i negatywne
oddzialywania posrednie i bezposrednie, wtdérne, skumulowane, krétko-, srednio- i dtugoterminowe,
oraz state i chwilowe. W trakcie analizy stwierdzono, ze wiekszo$¢ oddziatywan wystgpi z réznym
natezeniem. W prognozie przeanalizowano réwniez i oceniono wptyw ustalen planu miejscowego na
poszczegblne elementy $rodowiska. Nie stwierdzono znaczacego oddziatywania na sktadowe
srodowiska, z wyjatkiem krajobrazu miasta Zigbice.

Zalozono, ze przyjete zapisy planu miejscowego i ograniczenia w mozliwosciach inwestycyjnych
nie przyczynia si¢ do znaczaco negatywnych odzialywan na s$rodowisko. W prognozie
przeanalizowano alternatywne rozwigzania do tych wskazanych w projekcie planu miejscowego.
Wprowadzone ustalenia planu chronig przed ryzykiem wystapienia zagrozenia dla srodowiska i
zdrowia ludzi. Planowane rozwigzania infrastrukturalne maja skutecznie chroni¢ srodowisko przed
ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami i wystgpieniem szczegdlnych zagrozen dla srodowiska.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary objete potencjalnym
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na S$rodowisko. Planowane w projekcie planu
miejscowego funkcje ustugowe i handlowe nie spowoduja znaczacego oddziatywania na Srodowisko.

Aby unikngé lub ograniczy¢ negatywne oddziatywanie nowych inwestycji na srodowisko, przyjeto
rozwigzania majace na celu zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen oraz ich wlasciwe
unieszkodliwianie. Bioragc pod uwageg, ze ustalenia planu miejscowego nie zakladaja realizacji
inwestycji wymagajacych szczegélnego monitoringu, analiza skutkéw wprowadzonych zmian
powinna opiera¢ si¢ na kontynuacji monitoringu pozioméw zanieczyszczen w Srodowisku z
dotychczasowg czestotliwoscia. Nie przewiduje sig transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W ZIEBICACH PRZY UL. PRZEMYSLOWEJ — OBREB WSCHOD

Zalacznik
do Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschod

Oswiadczenie
o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a. ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jako jeden z wspétautoréw i zarazem kierujacy zespolem, ktéry opracowat
»Prognoze oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Zigbicach przy ul. Przemystowej - obreb Wschod spelniam wymagania,
o0 ktérych mowa w art. 74a ww. ustawy tj.:

e ukoficzylem, studia magisterskie na kierunku Gospodarka Przestrzenna na Wydziale

Architektury Politechniki Wroctawskiej;

e posiadam, co najmniej 5-letnie dos§wiadczenie w pracach w zespolach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w tym czasie bralem udzial w przygotowaniu, co najmniej 5 raportéw o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko

,Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.

Pawel Pach

&

dr inz. Pawet Pach
PLANISTA PRZESTRZENNY - URBANISTA
ul. Czere$niowa 2A, 55-003 Wojnowice
tel. 604 709 885
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