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RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

zdnia .ooooevveeniennnn 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zig¢bice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 .
poz. 506 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2019 r. poz. 1182) Rada
Miejska w Zigbicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala ustala zasady wynajmowania lokali mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym
gminy istanowigcych jej wilasnos$é, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty
samorzgdowe;j.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zigbice;
3. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zigbic;
4. zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy;

5. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujgcg kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa ZUS,;

6. cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujgce na pobyt staly
i prowadzgce gospodarstwo domowe na terenie Gminy;

7. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawcg i czlonkéw jego gospodarstwa domowego;

8. najem socjalny lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wg definicji okreslonej w ustawie, wchodzacy
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy;

9. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wg definicji okreslonej w ustawie, wchodzgcy w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy;

10. wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé¢ osobe wystepujacg z wnioskiem o zawarcie umowy najmu,
najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego;

11. liscie oczekujacych — nalezy przez to rozumie¢ alfabetycznie sporzadzong liste 0osob oczekujgcych na
najem lokalu, ktére zlozyly wniosek o przydzial lokalu i spelniajg warunki okreslone w §3 ust. 1 i ust. 2 i §4.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osoéb bez
zaspokojonych  potrzeb mieszkaniowych, uzyskujgcych $redni miesigezny dochéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych miesige zlozenia wniosku, aktualnie
obowigzujgcy w dacie zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu, nie przekraczajacy:

1) 80% do 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% do 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu lub podnajem na czas okreslony moze nastapi¢ na rzecz osob bez
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, nieposiadajgcych tytutu prawnego do lokalu, o §rednim miesigcznym
dochodzie za okres 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku aktualnie obowigzujacej w dacie zlozenia
whniosku i przed zawarciem umowy najmu:

1) do 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Zastosowanie obnizek czynszu jest mozliwe, w przypadku gdy dochod przypadajacy srednio na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesige, w ktorym zlozono
wniosek o obnizenie czynszu, nie przekracza:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory:

a) posiada powierzchnig¢ pokoi mniejszg niz 5 m? na jednego mieszkanca,

b) jest w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i zyciu mieszkancow,

¢) nie spelnia warunkéw dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (wg decyzji wlasciwego
organu nadzoru budowlanego),

d) w zwiazku z niepetnosprawnoscig, potwierdzong orzeczeniem lekarskim,
2) utratg lokalu w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego nieszczesliwego wypadku.

§ 5. W celach poprawy warunkéw zamieszkiwania, najemca lokalu wehodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy moze wnioskowa¢ o najem dodatkowego pomieszczenia lub pomieszczen, niezasiedlonych,
znajdujgcych sie w tym samym budynku.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobie, ktora spetnia warunki okreslone w §3 ust.1 i ust. 2 oraz:

1) osobie pozbawionej lokalu w skutek zdarzenia losowego, w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiolowej,
katastrofy budowlanej, a nie majgcej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie, zajmujgcej lokal w budynku wchodzgcym w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktérego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) osobie bgdgcej najemcg lokalu w przypadku, gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku;

4) osobie, ktéra po uplywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracita uprawnienia do jego dalszego

zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 3 ust. 2, a spetnia kryterium
*
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dochodowe okreslone w §3 ust. 1 pod warunkiem zlozenia wniosku o przedtuzenie umowy nie pozniej niz
na ostatni dzien trwania obowigzujgcej umowy najmu;

5) osobom, ktore opuscity dom dziecka w zwiazku z usamodzielnieniem sig, a nie majg mozliwosci powrotu
do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty;

6) osobom ubiegajgcym si¢ o ponowne zawarcie kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu pod warunkiem
zlozenia wniosku o przedluzenie umowy nie pézniej niz na ostatni dzien trwania obowigzujgcej umowy
najmu;

7) osobom, zajmujgcym lokal bez tytulu prawnego, posiadajgcym w okresie przed dniem zlozenia wniosku
o przydzial lokalu uprawnienia do zamieszkiwania, pod warunkiem spelnienia kryterium dochodowego
okreslonego w § 3.

2. Nowa umowa najmu z osobg, bedaca juz najemcg lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, moze by¢
zawarta, jezeli osoba ta:

1) nie dopuscila si¢ aktu wandalizmu w dotychczas zajmowanym lokalu,
2) nie uzywala lokalu w sposob sprzeczny z umowa,

3) wywigzywala si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wobec Gminy, wynikajgcych z dotychczasowej
umowy.

Rozdzial 5.
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 7. 1. Pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 5a ustawy sg wynajmowane na okres do 6 miesigey
z mozliwoscig przediuzenia na okres nastepny.

2. Jezeli najemca pomieszezenia tymczasowego nie zalega z platnodcig czynszu inie narusza zasad
przestrzegania porzadku domowego Burmistrz na wniosek najemcy moze przekwalifikowac zajmowane
pomieszczenie tymczasowe na lokal mieszkalny lub socjalny i wyrazi¢ zgodg¢ na zawarcie umowy najmu na
czas nieoznaczony lub oznaczony pod warunkiem spelnienia zasad okreslonych w § 3.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy ich najemcami moze zostac dokonana w ramach
mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Na dokonanie zamiany lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy pisemng zgodg wyraza
Burmistrz.

3. Zamiany dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcy oraz stale iwspdlnie zamieszkujgcych Z nim
pelnoletnich osdb.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest spelnienie nizej wymienionych kryteriow:
1) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, podlegajacego zamianie;
2) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania.

5. Zamiana lokali nie moze pogarsza¢ warunkéw mieszkaniowych os6b objetych zamiang, a powierzchnia
faczna izb mieszkalnych wlokalu, przypadajgca na jedng osobg nie moze by¢ mniejsza niz Sm?
w gospodarstwie wieloosobowym, 10 m*> w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 9. 1. Na wniosek najemey lub Gminy moze zosta¢ dokonana zamiana lokalu o powierzchni mieszkalnej
znacznie przekraczajacej jego potrzeby mieszkaniowe, na inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni.

2. Dopuszcza sie zamiany wolnych lokali pozostajacych w dyspozycji Gminy z najemcg lokalu wynajetego
na czas nieokreslony.

3.7 waznych przyczyn, gdy zachodzi potrzeba utworzenia dwéch lub wigee] gospodarstw domowych,
dopuszcza sig mozliwos¢ zamiany jednego lokalu na dwa lub wigcej, pod warunkiem spelnienia jednego

e

z kryteriow wskazanych w § 3.
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4. Przed wszezgciem postgpowania sagdowego dotyczacego zaleglosci czynszowych, bezumownego
zajmowania lokalu lub zaklocania porzadku domowego, Gmina moze zaproponowaé najemcy lub osobie
zajmujgcej lokal z mieszkaniowego zasobu zamiane na inny lokal.

5. W przypadku osoby zajmujgcej lokal bez tytutu prawnego, konieczne jest spelnienie warunkéw
okreslonych w § 3.

6. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ na pisemny wniosek najemcy badz oséb znim zamieszkujacych, podziatu
lokalu juz zasiedlonego w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny lub prowadzenia dwéch lub
wigeej odrgbnych gospodarstw domowych.

Rozdziat 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. Kontrolg spoleczng nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokali sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa powolana Zarzadzeniem
Burmistrza.

§ 11. 1. Osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony, najem socjalny lokalu, przedtuzenie
umowy najmu socjalnego lokalu, skfada wniosek.

2. Wniosek musi zawieraé:
1) opis sytuacji rodzinnej i materialnej osoby ubiegajacej sie o przydzial lokalu;
2) udokumentowany lub potwierdzony przez odpowiedni organ stan obecnej sytuacji mieszkaniowej;
3) inne dokumenty uzasadniajgce przydzial lokalu zgodnie z niniejszg uchwata.

3. Wnioski podlegajg ocenie w zakresie kryteriow okreslonych w § 3 i § 4.

4. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub nieztozone zostaly wszystkie dokumenty, jakie
powinny by¢ dofgczone do wniosku, wyznacza si¢ 14-dniowy termin na ich uzupelnienie, niedotrzymanie
terminu, o ktorym mowa powyzej, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

5. Rozpatrujge wnioski ocenia si¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich czionkéw gospodarstwa domowego,
majgcych zamieszka¢ w lokalu, ktérego wniosek dotyczy; wtym celu Burmistrz ma prawo dokonania
sprawdzenia w miejscu zamieszkania wnioskodawcy jego sytuacji mieszkaniowej opisanej we wniosku.

6. Wnioski zlozone w miesigcach:
1) grudzien — bedg rozpatrywane do konca I kwartalu roku nastepnego,
2) styczen - luty bedg rozpatrywane do konca I kwartatu danego roku,
2) marzec - maj bedg rozpatrywane do konca II kwartalu danego roku,
3) czerwiec - sierpief bedg rozpatrywane do konca 11 kwartalu danego roku,
4) wrzesien - listopad beda rozpatrywane do konca I'V kwartatu danego roku.

§ 12. 1. Wnioskodawcy, ktérych wnioski sa kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spetnienia
kryteriow okreslonych w § 3 i § 4 sa umieszczani na liscie oczekujgeych na przydziat lokalu.

2. Burmistrz zatwierdza i aktualizuje liste, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Zatwierdzong, uporzadkowana alfabetycznie liste uprawnionych do zawarcia umowy na czas
nieoznaczony lub najem socjalny lokalu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zigbicach w sposob zwyczajowo przyjety.

4. Lista aktualizowana jest na biezgco po posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 13. 1. Burmistrzowi w oparciu o § 3 i § 4 przystuguje prawo dokonywania ponownej weryfikacji sytuacji
mieszkaniowej i materialnej wnioskodawcdw, a w szczegolnosci:

1) przed zawarciem umowy najmu,
2) na koniec 1V kwartatu danego roku kalendarzowego,

3) w przypadku uzyskania informacji o zmianie sytuacji materialnej i mieszkaniowej osgb umieszczonych na
liscie 0s6b uprawnionych do najmu lokali z mieszkaniowego zasoby Gminy. 7,
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2. Aktualizacja danych o ktérej mowa w ust. | nie moze by¢ dokonywana czesciej niz raz na trzy miesigce.
§ 14. 1. Z listy 0sdb oczekujgcych na najem lokalu wykresla si¢ osoby:
1) z ktorymi podpisano umowe najmu;
2) ktore nie uaktualnily informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania;
3) ktoére nie spelniajg kryterium dochodowego okre§lonego w §3;
4) ktore nie sg mieszkancami Gminy;

5) ktorych sytuacja mieszkaniowa ulegla zmianie, w wyniku czego osoba ta posiada zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

6) ktore trzykrotnie odmowily przyjecia lokalu.

2. Wnioskodawca skreslony zlisty na podstawie ust.1, zostaje powiadomiony o tym fakcie w formie
pisemnej, w terminie 14 dni od daty skreslenia iaktualizacji listy osob uprawnionych do najmu lokali
z mieszkaniowego zasoby Gminy.

§ 15. 1. Burmistrz wskazuje osoby uprawnione do zawarcia umowy, wydajgc stosowne skierowanie do
zawarcia umowy najmu.

2. Propozycje lokali do wynajecia na czas nieokre$lony oraz najem socjalny lokalu przedkladane sa
wnioskodawcy na pismie.

3. Wnioskodawca, ktory otrzymal propozycje, o ktorej mowa w ust. 2, obowigzany jest poinformowac
pisemnie Referat Spraw Mieszkaniowych Urzgdu Miejskiego w Zigbicach o przyjeciu lub niezaakceptowaniu
propozycji w ciggu 7 dni od daty jej otrzymania.

Rozdzial 8.

Zasady postepowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po jego Smierci

§ 16. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstgpily po jego $mierci, moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu, jezeli spelniajq tgcznie nastgpujgce
warunki:

1) regularnie oplacajg w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe, za media i odpady
komunalne i nie posiadajg zadluzen z tego tytutu, przy czym warunek uwaza si¢ za spetniony, jesli zostalo
podpisane i jest realizowane porozumienie o splacie zadluzenia;

2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie techniczny;
3) posiadaly uprawnienie do zamieszkania w lokalu.

2. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po
jego $mierci inie spetniajgce warunkow okreslonych w §3, zobowigzane sa do opuszczenia i opréznienia
lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 2 miesi¢cy, liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemcg lub
$mierci najemcy.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzgle¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. 1. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne, poruszajgce si¢ na wozkach
inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku, w ktorym jest mozliwo$¢ wjazdu/wyjazdu do budynku.

2. Otwory drzwiowe w lokalu powinny by¢ dostosowane szerokoscig do bezkolizyjnego poruszania sig.
3. Pomieszczenia sanitarne oraz ich wyposazenie powinno by¢ odpowiednio dostosowane.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. Wnioski o przydzial mieszkania ztozone przed wejsciem niniejszej uchwaty podlegaja rozpatrzeniu na
podstawie przepisow Uchwaly.

§ 19. Traci moc Uchwala nr XVII/94/2015 Rady Miejskiej w Zigbicach zdnfa/ 11 grudnia 2015 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mleszkanlpwg@g(za@? W ﬁblce
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§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE

Niniejsza Uchwala w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ziebice wprowadza zmiany podyktowane zmiang Ustawy o ochronie praw
lokatorow mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Proponowana uchwata dotyczy wprowadzenia nowej uchwaty zmieniajacej aktualnie obowigzujacg
uchwate nr XVI1/94/2015 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 11 grudnia 2015 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zigbice.
Proponowana uchwata obejmuje uscislenie 1 uszczegolowienie obowigzujgcych  zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zigbice w $wietle
obowigzujagcych przepisow prawnych .

Proponowana uchwata okresla w szczegdInosci:

- zasady ogolne wynajmowania lokali mieszkalnych,

- wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu,

- warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,

- kryteria wyboru 0sdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

- najem pomieszczen tymczasowych,

- warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach,

- tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas niecoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spotecznej,

- zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po jego smierci,

- warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla 0sob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.
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