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Projekt

z dnia 23 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez .........cccccoveeunnns

UCHWALA NR.......cccecevunene
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zigbice — obre¢b Zach6d z wylgczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Walowej”, w zakresie terenu
oznaczonego symbolem ,,3P/U”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22020r. poz.713zpbézn. zm.) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice przyjetego uchwata Nr 327/VI1/2018 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia
28 czerwca 2018 r. oraz w zwigzku z uchwalg Nr 190/VI11/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 maja
2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Zachod z wylgczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy
Watowej, w zakresie terenu oznaczonego symbolem ,,3P/U”, Rada Miejska w Zigbicach uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb
Zachod z wylgczeniem obszaru zawartego w obrgbie ulicy Walowej” przyjetego uchwatg Nr 67/VII11/2019
Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2019r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19 sierpnia 2019r.,
poz. 4892), w zakresie terenu oznaczonego symbolem ,3P/U”, w granicach okre$lonych na.zalgcznikach
Nr I i Nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek zmiany planu w skali 1:2000 stanowiagcy zalacznik Nr 1 oraz integralng cze$¢ niniejszej
uchwaly zastgpuje w granicach na nim okre$lonych odpowiednig czg$¢ zalacznika Nr1do uchwatly
Nr 67/VI111/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2019 r.

3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu odpowiadajg legendzie rysunku planu
stanowigcego zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr67/VIII/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca
2019 .

4. W treéci uchwaly Nr67/VIII/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach zdnia 27 czerwca 2019r.,
w granicach okre$lonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty wprowadza sie nastgpujgce zmiany:

1) w § 30 ust. 3 pkt 6:
a) skreéla si¢ stowo ,.terenow”, a po stowie ,,dla” dodaje sie stowo ,terenu”,
b) skreéla si¢ stowa ,,i 3P/U”;

2)w §30ust. 3 po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a w brzmieniu ,6a) z zastrzezeniem pkt7, dla terenu 3P/U
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 18 metrow”.

§ 2. 1. Zalgcznikiem Nr2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zalgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwatly sa dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu obejmujace:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego zmiang planu w postaci wektorowej w ukltadzie PL-2000 strefa 6;
i

)

2) atrybuty zawierajgce informacje o zmianie planu;
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3) rysunek zmiany planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w ukladzie PL-2000 strefa
6.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 25 marca 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .........c.c........
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 25 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCJI
Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2019r. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co nastepuje: Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Zachod z wytgczeniem
obszaru zawartego w obrebie ulicy Walowej”, w zakresie terenu oznaczonego symbolem ,3P/U”,
nie przewiduje si¢ realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnie¢ w tej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 25 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zigbicach ustala, co nastepuje: Do
wylozonego, w dniach od 8 lutego 2021r. 3 marca 2021r., do publicznego wgladu projektu zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obrgb Zachdd z wytgczeniem
obszaru zawartego w obrgbie ulicy Watowej”, w zakresie terenu oznaczonego symbolem ,3P/U”, wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.
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4 do uchwatly Nr ....................
ej w Ziebicach

'ca 2021 r. Zalgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu obejmujace:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego zmiang planu w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o zmianie planu;

3) rysunek zmiany planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w ukladzie PL-2000 strefa
6.
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Uzasadnienie

Ustalenia niniejszej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Zachod z wylgczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy
Walowej”, w zakresie terenu oznaczonego ,,3P/U” odwotuja si¢ do obecnie obowigzujacego planu dla
miejscowosci Zigbice - obreb Zachod z wytgczeniem obszaru centrum miasta, zawartego w obrebie ulicy
Walowej (uchwata Nr 67/VIII/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2019 r. - Dz. U. Woj.
Doln. z dnia 19 sierpnia 2019 r. poz. 4892). Projekt zmiany podtrzymuje ustalone ww. planie miejscowym
przeznaczenia w postaci terenu zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i uslugowej, oznaczonego
symbolem P/U. W zmianie planu miejscowego dokonano korekty maksymalnej wysokoéci zabudowy z 12
metréw na 18 metréw.

Burmistrz Zigbic ogtosil, zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz.293 z pézn. zm.), o podjeciu przez Rade
Miejska w Zigbicach uchwaty Nr 190/VIII/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 maja 2020 w
sprawie przysigpienia do sporzqdzenia gmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zigbice — obreb Zachdd 7 wylgczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Walowej”,
w zakresie terenu oznaczonego symbolem ,,3P/U”, wyznaczajac ustawowy termin na sktadanie wnioskow
do planu. Zawiadomil na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu. Zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), Burmistrz Zigbic, wystapil rowniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowodci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu.

Po opracowaniu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
sporzagdzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt zmiany planu miejscowego uzyskal pozytywna opinie¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno- Architektonicznej. Nastegpnie, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat
wystany do instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych stosownie do ustalen art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany planu wraz z prognoza zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje.

W dniu 29 stycznia 2021 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowej
stronie internetowej o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko. W dniach od 8 lutego 2021 r. do 3 marca 2021 r. projekt zmiany planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wglagdu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zigbicach. W dniu 23 lutego 2021 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w zmianie planu. Do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu
nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym projekt zmiany planu zostal przedlozony na sesj¢ Rady Miejskiej
w Zigbicach.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

Erzestrzennxm

W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

poprzez podtrzymanie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na terenie objetym zmiang planu
oraz korekte wskaznikéw i parametréw okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

‘wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le§nych:

poprzez podtrzymanie ograniczenia dopuszczalnych dziatalnosci i sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, atakze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii iuzgodnien instytucji i organéw
odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan $rodowiskowych;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
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poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewo6dzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;
‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez podtrzymanie ograniczenia dopuszczalnych dzialalnoéci na przedmiotowym terenie, a takze
zaopiniowanie projektu planu przez Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalna
Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

-walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez podtrzymanie istniejagcego przeznaczenia w zgodzie zuwarunkowaniami ekonomicznymi
lokalizacji obj¢tej zmiang miejscowego planu;

‘prawo wlasnosci:

poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw sktadanych przez wnioskodawcow, dotyczacych
planowanego sposobu zagospodarowania dzialek bedacych ich wiasno$cia oraz poprzez zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwoéci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego
wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
‘potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez podtrzymanie dopuszczenia lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszefi oraz ogloszenie w lokalnej prasie ina stronach urzedu
informacji o przystagpieniu do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wniosk6w oraz informacji o wylozeniu projektu zmiany planu
wraz z prognozg do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do
projektu zmiany planu i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajagce potrzeby os6b niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez podtrzymanie zapisu o konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okre$leniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz Zigbic
uwzglednil wnioski ztozone do projektu zmiany planu, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe
i spofeczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike obszaru objetego
opracowaniem przy wyznaczaniu terené6w pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 4, w szczegdlnosci dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, przez podtrzymanie dopuszczenia rozwoju zainwestowania na terenie juz zainwestowanym oraz
korekte ustalonych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, rozszerzajgc
mozliwosci inwestycyjno-budowlane.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byta przygotowywana w trakcie trwania poprzedniej
kadencji Rady Miejskiej i Burmistrza Zigbic. Zostata przyjeta uchwatg Nr 156/VI1/2016 Rady Miejskiej
w Zigbicach w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta i gminy Zigbice. Wnioski z analizy dokumentéw planistycznych zawarte w analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazuja na dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach
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»sporzadzanie, obejmujacych niezbedny obszar, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmian...”. W zwigzku z powyzszym, przedmiotowa zmiang planu miejscowego uznaje si¢ za zgodng
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W zmianie planu nie przewidziano inwestycji, ktére mogiby stanowi¢ koszt dla gminy. Nie wystapig
takze przychody zwigzane np. z oplata planistyczna lub podatkami od nieruchomoéci. Z uwagi na brak
wydatkow i przychodéw z tytutu ustalen zmiany planu miejscowego, wptyw na budzet gminy Ziebice
nie wystapi.

Przygotowal: Pawel Pach
%J IMISTRZ ZIEBIC
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