-ADY MIEJSKIEJ
w Ziebicach

5 .05.208 My ok Projekt

.............................

dnin Podric

z dnia 17 maja 2019 r.
Zatwierdzony przez .......

UCHWALA NR ......coovvvuennnnne
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

na lata 2019 - 2023

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zigbice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 18 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2019 rok, poz. 506) oraz art. 21 ust. I pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2018 rok, poz. 1234) Rada

Miejska w Zigbicach uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zigbice na lata

2019-2023” stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwala nr XX/149/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 24 maja 2012 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zigbice na lata 2012-2016.

§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

RADCA PRAWNY
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Zatacznik do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Zigbicach

zdnia ..oocooeeveiieiiain,

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zig¢bice

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczjca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 1. 1. Gminny zasob mieszkaniowy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w calosci wlasno$¢ Gminy oraz lokale potozone w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Zigbice wedltug stanu na dzieni 30.04.2019 roku tworzy 707 lokali o tacznej
pow.30869,86m?, w tym:

1) 142 lokale w budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ gminy o powierzchni uzytkowej 6834,34m?2,

2) 455 lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zudzialem Gminy o powierzchni uzytkowej
19929,24m?,

3)28 lokali zarzadzanych przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa o lgcznej pow.
1535,82m?2.

3. W ramach posiadanego zasobu Gmina Zigbice przeznacza 85 lokali o powierzchni uzytkowej 2517,94m?
na lokale socjalne.

4. Zaklada sig, ze w okresie objetym programem:

1) liczba lokali komunalnych bedzie si¢ zmniejsza¢ w wyniku ich sprzedazy na rzecz najemcéw zgodnie
z zasadami okreslonymi w odrgbnych przepisach;

2) liczba lokali komunalnych zwigkszy si¢ o lokale pozyskane w postepowaniach spadkowych.

5. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach
objetych programem:

Stan na koniec roku Lokale komunalne ogdlem

liczba lokali liczba lokali socjalnych

mieszkalnych
2019 609 85 694
2020 583 84 667
2021 558 83 641
2022 531 82 613
2023 506 82 588

§ 2. 1. Prognoza stanu technicznego lokali w poszczegdlnych latach:
Lata | Ilos¢ | Stan techniczny -lokale mieszkalne Lata Stan techniczny -lokale socjalne
dobry Sredni zly ilos¢ dobry Sredni zly

2019 | 609 | 100 469 40 2019 | 85 20 55 10
2020 | 583 | 105 442 36 2020 | 84 20 54 10
2021 | 558 [ 110 416 32 2021 | 83 20 54 9
2022 | 531 112 389 30 2022 | 82 19 53 8
2023 | 506 | 115 363 28 2023 | 82 19 53 8

Skala ocen: Dobry — lokal nie wymaga remontu, Sredni — lokal wymaga biezacego remontu, Zty — lokal
wymaga remontu kapitalnego.

2. Budynki zarowno bedace w 100% wiasnoscig Gminy jak i we wspotwlasnosci wymagaja modernizacii,
ze wzgledu na wiek, ogoélny stan techniczny ikonieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow
techniczno - budowlanych.
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3. Zmiana stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ poprzez zaangazowanie
nakfadow finansowych na jego poprawe tj. na konserwacje remonty imodernizacje budynkow i lokali
mieszkalnych.

4. Gmina Zigbice w latach 2019-2023 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, aby stan
techniczny nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w latach 2019-2023

§ 3. 1. Strukturg wiekowa budynkow stanowigcych wlasnosé Gminy Zigbice przedstawiono ponizej:

Lp. | Lata budowy liczba Udzial procentowy
1 Wybudowane przed 1900 167 61,39%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 95 34,93%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 10 3,68%
Razem 272 100%

2. Obecny stan techniczny budynkow komunalnych, lokali mieszkalnych uzasadnia potrzebe
systematycznego przeprowadzania remontéw niezbgdnych do powstrzymania degradacji technicznej tych
budynkéw i lokali.

3. Podstawowe potrzeby remontowe budynkow i lokali przedstawiono ponizej:

Lp. | Rodzaj robot [lo$¢ budynkow
2019 2020 2021 2022 2023

1. Remont dachow 39 40 42 41 40
2. Remont elewacji 38 39 40 39 37
3. Remont wentylacje 20 22 25 24 22
4. Wymiana instalacji elektrycznej 20 23 22 21 20
5. Naprawa instalacji wodno - |25 28 30 32 30

kanalizacyjnej
6. Remont klatki schodowej 25 27 28 26 25
7. Naprawa instalacji gazowej 5 7 9 8 7
8. Renowacja drzwi 15 17 14 12 10

4. Plan remontéw:
Lp. | Rodzaj robot 1l0$¢ budynkow
2019 2020 2021 2022 2023

1 Remont dachow 10 12 13 15 20
2. Remont elewacji 10 12 10 6 9
3. Remont wentylacje 15 17 19 20 18
4. Wymiana instalacji elektrycznej 10 12 14 13 11
5. Naprawa instalacji wodno - |25 28 30 32 30

kanalizacyjnej
6. Remont klatki schodowej 25 27 28 29 30
7. Naprawa instalacji gazowej 5 7 9 11 10
8. Renowacja drzwi 7 8 9 8 6

5. Szczegbdlowe potrzeby remontowe nieruchomodci stanowigcych wiasnos¢ i wspotwlasno$¢é gminy na
kazdy rok kalendarzowy okre$lane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkoéw tak, aby srodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dzialan mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok.

6. Potrzeby mieszkaniowe okreslane beda corocznie na podstawie wykazu 0sob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu na czas okreslony i umowy najmu lokalu socjalnego.

7. Po przeprowadzeniu analizy liczby os6b znajdujacych si¢ na wykazach w latach 2014-2018, liczba 0s6b
umieszczonych na wykazie wykazuje tendencje¢ spadkowa.

Lata 2014-2016 2017 2018

[10$¢ 0sdb 96 63 31
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| zakwalifikowanych I | | |

8. Potrzeby mieszkancéw Gminy Zigbice wynikajace ze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego nalezy
rozpatrywa¢ w kontekscie mozliwosci pozyskania odpowiednich srodkéw finansowych na utrzymanie lub
poprawe sprawnosci technicznej budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ziebice
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug
zasad okreslonych uchwatg nr XV/71/07 z dnia 25.10.2007 roku Rady Miejskiej w Zigbicach w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosdciami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu nieruchomosci oraz wysokosci
optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

2. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2019-2023 przedstawia si¢ nastgpujaco:
Rok 2019 2020 2021 2022 2023

llos¢ sprzedanych lokali: 25 27 26 28 25

3. Przyjmuje sig, iz w okresie obowigzywania programu sprzedaz lokali bedzie utrzymywala sie na
podobnym poziomie.

4. Zaklada sig, ze w zasobie gminy pozostang w wigkszosci mieszkania o najnizszym standardzie |,
wynajmowane przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktorych nie sta¢ na wykup lokalu.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania stanu
technicznego budynkow mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Zigbice, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali przyjmuje si¢ do realizacji zasady
polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Zigbice, wynikajace z niniejszego Programu.

2. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajgcym poziomie technicznym i estetycznym.

3. Miesigczny czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalany bedzie na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajacych.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkows lokalu, majace wplyw na wysokosé
stawki czynszowej:

1) brak w lokalu urzadzen wodno — kanalizacyjnych 30%
2) lokale posiadajgce wspdlne z innym lokalem pomieszczenia (np. przedpokoj, wc) 20%
3) lokale mieszczace si¢ w suterenie 40%
4) lokale mieszczace si¢ na poddaszu 20%
5) lokale z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego 10%

6) lokale potozone na parterze (z wyjatkiem budynkéw oddanych do uzytku po 01.01.1960r.)  20%
7) lokale podzielone korytarzem 20%
8) gdy wynajmujacy lokal nie wykonuje czynnosci w zakresie utrzymania czystosci pomieszczefh wspolnych
w budynku 20%
5. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowg lokalu, majgce wplyw na
wysokos¢ stawki czynszowe;j:

1) lokale wyposazone w wc 25%

2) lokale z tazienka 30%
3) lokale posiadajace instalacj¢ centralnego ogrzewania 40%
4) lokale wyposazone w instalacje gazu przewodowego 25%
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5) lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? 30%
6. Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu nie mogg przekroczy¢ tacznie 40% stawki bazowe;.

7. Czynsz powinien zapewnia¢ wynajmujgcemu lokal pokrycie kosztow eksploatacji, remontu budynku,
amortyzacje.

8. Przyjmuje sig, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszana nie czgsciej niz jeden raz w roku.

9. W celu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu
najmu lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ mozliwos¢ wzrostu stawki bazowej czynszu w kolejnych latach
realizacji programu. W tym celu Burmistrz Ziebic moze podwyzszy¢ stawke czynszu kazdego roku realizacji
programu przy uwzglednieniu wskaznika nie mniejszego niz 110% rocznie.

§ 6. 1. W celu ograniczenia niekorzystnych skutkéw podwyzki czynszu, pomoc rodzinom jest ibgdzie

realizowana przez Gminny Os$rodek Pomocy Spolecznej w formie wyplaty dodatku mieszkaniowego i innych
$wiadczen przyznawanych na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.

2. Przyjmuje sie mozliwo$¢ zastosowania na wniosek najemcy obnizki w czynszu w sytuacji, gdy dochody
miesieczne brutto przypadajace na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku wynoszg do 50% najnizszej emerytury.

3. Dluznikom posiadajacym zaleglosci czynszowe umozliwia sig: rozlozenie zadtuzenia na raty, umorzenie
catosci lub czesci zaleglodci, odroczenie terminu splaty oraz zamiang formy splaty zadtuzenia ze $wiadczenia
pienieznego na $wiadczenie rzeczowe. Nadzor nad realizacja bedzie sprawowal Referat Spraw
Mieszkaniowych Urzedu Miejskiego w Zigbicach.

Rozdzial 5.
Spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 7. 1. Administrowanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ziebice wykonywane jest przez Zaklad Ustug Komunalnych w Zigbicach spotka z o.0. przy ul. Stawowej nr 2a
oraz Wydziat Gospodarki Nieruchomog$ciami i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Zigbicach.

2. Przewiduje si¢ dalsza intensyfikacje czynnosci zmierzajacych do windykacji naleznosci czynszowych
przy uwzglednieniu zmieniajacych si¢ realiow rynkowych skutkujgcych zmniejszeniem badz zwigkszeniem
zamozno$ci najemcow lokali komunalnych.

3. W latach obowiazywania programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie administrowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplywy:
- z czynszow za lokale mieszkalne,
- z czynszow za lokale uzytkowe,
- ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

- z dodatkéw mieszkaniowych.

Lp. Zrédta  pochodzenia $rodkéw | Wplywy w latach obowigzywania programu w z1.
finansowych 2019 2020 2021 2022 2023

1 Wplywy Z najmu lokali | 850000 890000 930000 970000 1000000
mieszkalnych

2 Wplywy z najmu lokali | 272000 277000 280000 285000 290000
uzytkowych

3 Wplywy ze sprzedazy lokali | 250000 240000 230000 220000 210000
mieszkalnych

4 Wplywy z dodatkow | 57956,74 63752,41 70127,65 77140,41 84854.,45
mieszkaniowych
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Rozdzial 7.
Prognoza kosztéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego na lata 2019-2023

Lp. Rodzaj kosztow Koszty w poszczegolnych latach obowigzywania programu w zt.
2019 2020 2021 2022 2023
1 Koszty biezgcej
eksploatacji 489000 491000 493000 495000 497000
2 Koszty
administrowania 319000 320000 321000 322000 323000

gminnym zasobem
mieszkaniowym

3 Koszty
administrowania 38400 40000 45000 47000 50000
budynkami 100%

4 Koszty  remontéw
i modernizacji 550000 600000 650000 700000 750000
budynkow i lokali

Lacznie koszty 1396400 1451000 1509000 1564000 1620000

Rozdzial 8.
Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§9.1 Przewiduje si¢ wcelu poprawy wykorzystania iracjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy obnizenie ponoszonych Kosztéw utrzymania budynkéw i lokali poprzez:

1) Dotacje dla wspdlnot mieszkaniowych na prace remontowe w budynkach wpisanych do rejestru zabytkédw,

2) Sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych,

2. Prowadzenie nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych, odzyskanie lokali
opuszczonych, dazenie do regulowania stanu prawnego lokali.

3. W przypadku koniecznosci prowadzonych remontéw lokali mieszkalnych uniemozliwiajacych
zamieszkiwanie zostanie dokonana odpowiednia zamiana lokali na okres wymagany dla prawidlowego
przeprowadzenia remontu.

4. Nieuregulowanie zobowigzan wobec gminy stanowi podstawe do wypowiedzenia uméw oraz kierowania
spraw o zaplate na droge postepowania sgdowego.
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UZASADNIENIE
Przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.
Dz. U. 2018 rok, poz. 1234) okreslaja obowigzek uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

ﬂfﬁ MISTRZ ZIEBIC
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/  Mariybz Szpilarewicz
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